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Vorwort

Die aktuelle Sammlung der praxisrelevanten baurechtlichen Vorschriften soll
den Mitgliedsbetrieben einen schnellen Uberblick tiber ,das Baurecht“ geben.

Anlass fir diese Broschiire ist die VOB/A 2019, deren Abschnitt 1 (nationale
Vergaben) am 1. Mdrz 2019 auf Bundesebene in Kraft getreten ist. Die Ge-
samtausgabe der VOB 2019 wird voraussichtlich in der zweiten Jahreshalfte
erscheinen und die VOB 2016 ersetzen. Daneben sind die zahlreichen bau-
vertraglichen Neuregelungen in die Sammlung aufgenommen worden, die
durch die Reform des Bauvertragsrechts in das Biirgerliche Gesetzbuch (BGB)
Eingang gefunden haben und am 1.Januar 2018 in Kraft getreten sind. Die
Gesetzessammlung gliedert sich in drei Kapitel:

+ das Bauvergaberecht mit der VOB/A, Abschnitt 1 (nationale Vergaben),

« das Bauvertragsrecht mit der VOB/B, der VOB/C (Verzeichnis der ATVen),
dem BGB-Werkvertragsrecht sowie dem Bauforderungssicherungsgesetz,

+ die gemeinsam von ZDB und Haus & Grund herausgegebenen Ver-
brauchervertrage (Handwerker- und Schlisselfertigbauvertrag).

Damit haben die Unternehmer eine Gesetzessammlung an der Hand, die es
ihnen erleichtert, kurz und knapp die wichtigsten Bestimmungen zu erfassen.

Maurermeister Ridiger Otto
Vizeprasident
Zentralverband Deutsches Baugewerbe
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VOB/A
- Ausgabe 2019 -

Abschnitt 1
Basisparagraphen

§1

Bauleistungen

Bauleistungen sind Arbeiten jeder Art, durch die eine bauliche Anlage her-
gestellt, instand gehalten, gedndert oder beseitigt wird.

(1)

§2

Grundsatze

Bauleistungen werden im Wettbewerb und im Wege transparenter Ver-
fahren vergeben. Dabei werden die Grundsatze der Wirtschaftlichkeit
und der VerhadltnismaRigkeit gewahrt. Wettbewerbsbeschrankende und
unlautere Verhaltensweisen sind zu bekampfen.

Bei der Vergabe von Bauleistungen darf kein Unternehmen diskriminiert
werden.

Bauleistungen werden an fachkundige, leistungsfahige und zuverldssige
Unternehmen zu angemessenen Preisen vergeben.

Auftraggeber, Bewerber, Bieter und Auftragnehmer wahren die Vertrau-
lichkeit aller Informationen und Unterlagen nach MaRgabe dieser Verga-
beordnung oder anderer Rechtsvorschriften.

Die Durchfiihrung von Vergabeverfahren zum Zwecke der Markterkun-
dung ist unzulassig.

Der Auftraggeber soll erst dann ausschreiben, wenn alle Vergabeunterla-
gen fertig gestellt sind und wenn innerhalb der angegebenen Fristen mit
der Ausfiihrung begonnen werden kann.

Es ist anzustreben, die Auftrage so zu erteilen, dass die ganzjahrige
Bautatigkeit gefordert wird.
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§3
Arten der Vergabe

Die Vergabe von Bauleistungen erfolgt nach Offentlicher Ausschreibung,
Beschrankter Ausschreibung mit oder ohne Teilnahmewettbewerb oder nach
Freihandiger Vergabe.

1. Bei Offentlicher Ausschreibung werden Bauleistungen im vorgeschrie-
benen Verfahren nach 6ffentlicher Aufforderung einer unbeschrankten
Zahl von Unternehmen zur Einreichung von Angeboten vergeben.

2. BeiBeschrinkten Ausschreibungen (Beschrankte Ausschreibung mit oder
ohne Teilnahmewettbewerb) werden Bauleistungen im vorgeschriebe-
nen Verfahren nach Aufforderung einer beschrankten Zahl von Unter-
nehmen zur Einreichung von Angeboten vergeben.

3. BeiFreihdndiger Vergabe werden Bauleistungen in einem vereinfachten
Verfahren vergeben.

§3a
Zulassigkeitsvoraussetzungen

(1) Dem Auftraggeber stehen nach seiner Wahl die Offentliche Ausschrei-
bung und die Beschrankte Ausschreibung mit Teilnahmewettbewerb zur
Verfligung. Die anderen Verfahrensarten stehen nur zur Verfligung, so-
weit dies nach den Absatzen zwei und drei gestattet ist.

(2) Beschrankte Ausschreibung ohne Teilnahmewettbewerb kann erfolgen,

1. bis zu folgendem Auftragswert der Bauleistung ohne Umsatz-
steuer™:

a) 50000 Euro fiir Ausbaugewerke (ohne Energie- und Gebaude-
technik), Landschaftsbau und StraRenausstattung,

b) 150 000 Euro fiir Tief-, Verkehrswege- und Ingenieurbau,
c) 100 000 Euro fir alle Gbrigen Gewerke,

2. wenn eine Offentliche Ausschreibung oder eine Beschrankte Aus-
schreibung mit Teilnahmewettbewerb kein annehmbares Ergebnis
gehabt hat,

3. wenn die Offentliche Ausschreibung oder eine Beschrankte Aus-
schreibung mit Teilnahmewettbewerb aus anderen Griinden (z. B.
Dringlichkeit, Geheimhaltung) unzweckmaRig ist.

1 Fiir Bauleistungen zu Wohnzwecken kann bis zum 31. Dezember 2021 eine Beschréinkte
Ausschreibung ohne Teilnahmewettbewerb fiir jedes Gewerk bis zu einem Auftragswert
von 1 000 000 Euro ohne Umsatzsteuer erfolgen.
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(3) Freihdndige Vergabe ist zuldssig, wenn die Offentliche Ausschreibung
oder Beschrankte Ausschreibungen unzweckmaRig sind, besonders,

1. wenn fiir die Leistung aus besonderen Griinden (z. B. Patentschutz,
besondere Erfahrung oder Gerate) nur ein bestimmtes Unternehmen
in Betracht kommt,

2. wenn die Leistung besonders dringlich ist,

3. wenndie Leistung nach Art und Umfang vor der Vergabe nicht so
eindeutig und erschopfend festgelegt werden kann, dass hinreichend
vergleichbare Angebote erwartet werden konnen,

4. wenn nach Aufhebung einer Offentlichen Ausschreibung oder Be-
schrankten Ausschreibung eine erneute Ausschreibung kein annehm-
bares Ergebnis verspricht,

5. wenn es aus Griinden der Geheimhaltung erforderlich ist,

6. wenn sich eine kleine Leistung von einer vergebenen grof3eren Leis-
tung nicht ohne Nachteil trennen lasst.

Freihandige Vergabe kann auRerdem bis zu einem Auftragswert von 10 000
Euro ohne Umsatzsteuer erfolgen?.

(4) Bauleistungen bis zu einem voraussichtlichen Auftragswert von 3 000
Euro ohne Umsatzsteuer konnen unter Berlicksichtigung der Haushalts-
grundsatze der Wirtschaftlichkeit und Sparsamkeit ohne die Durchfiih-
rung eines Vergabeverfahrens beschafft werden (Direktauftrag). Der
Auftraggeber soll zwischen den beauftragten Unternehmen wechseln.

§3b
Ablauf der Verfahren

(1) Bei einer Offentlichen Ausschreibung fordert der Auftraggeber eine un-
beschrankte Anzahl von Unternehmen &ffentlich zur Abgabe von Ange-
boten auf. Jedes interessierte Unternehmen kann ein Angebot abgeben.

(2) BeiBeschrankter Ausschreibung mit Teilnahmewettbewerb erfolgt die
Auswahl der Unternehmen, die zur Angebotsabgabe aufgefordert wer-
den, durch die Auswertung des Teilnahmewettbewerbs. Dazu fordert
der Auftraggeber eine unbeschrankte Anzahl von Unternehmen &ffent-
lich zur Abgabe von Teilnahmeantragen auf. Die Auswahl der Bewerber
erfolgt anhand der vom Auftraggeber festgelegten Eignungskriterien.

2 Fiir Bauleistungen zu Wohnzwecken kann bis zum 31. Dezember 2021 eine Freihdndige Vergabe
bis zu einem Auftragswert von 100 000 Euro ohne Umsatzsteuer erfolgen.
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Die transparenten, objektiven und nichtdiskriminierenden Eignungskri-
terien fur die Begrenzung der Zahl der Bewerber, die Mindestzahl und
gegebenenfalls Hochstzahl der einzuladenden Bewerber gibt der Auf-
traggeber in der Auftragsbekanntmachung des Teilnahmewettbewerbs
an. Die vorgesehene Mindestzahl der einzuladenden Bewerber darf nicht
niedriger als flinf sein. Liegt die Zahl geeigneter Bewerber unter der Min-
destzahl, darf der Auftraggeber das Verfahren mit dem oder den geeig-
neten Bewerber(n) fortfiihren.

Bei Beschrankter Ausschreibung ohne Teilnahmewettbewerb sollen meh-
rere,im Allgemeinen mindestens drei geeignete Unternehmen aufgefor-
dert werden.

Bei Beschrankter Ausschreibung ohne Teilnahmewettbewerb und
Freihandiger Vergabe soll unter den Unternehmen maglichst gewechselt
werden.

§4

Vertragsarten

Bauleistungen sind so zu vergeben, dass die Vergiitung nach Leistung
bemessen wird (Leistungsvertrag), und zwar:

1. inder Regel zu Einheitspreisen fiir technisch und wirtschaftlich ein-
heitliche Teilleistungen, deren Menge nach MaR, Gewicht oder Stiick-
zahl vom Auftraggeber in den Vertragsunterlagen anzugeben ist (Ein-
heitspreisvertrag),

2. in geeigneten Fallen fur eine Pauschalsumme, wenn die Leistung nach
Ausfiihrungsart und Umfang genau bestimmt ist und mit einer An-
derung bei der Ausfiihrung nicht zu rechnen ist (Pauschalvertrag).

Abweichend von Absatz 1 kdnnen Bauleistungen geringeren Umfangs,
die uberwiegend Lohnkosten verursachen, im Stundenlohn vergeben
werden (Stundenlohnvertrag).

Das Angebotsverfahren ist darauf abzustellen, dass der Bieter die Preise,
die er fir seine Leistungen fordert, in die Leistungsbeschreibung einzu-
setzen oder in anderer Weise im Angebot anzugeben hat.

Das Auf- und Abgebotsverfahren, bei dem vom Auftraggeber angegebe-
ne Preise dem Auf- und Abgebot der Bieter unterstellt werden, soll nur
ausnahmsweise bei regelmafRig wiederkehrenden Unterhaltungsarbei-
ten, deren Umfang moglichst zu umgrenzen ist, angewandt werden.
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10

§4a
Rahmenvereinbarungen

Rahmenvereinbarungen sind Auftrage, die ein oder mehrere Auftragge-
ber an ein oder mehrere Unternehmen vergeben kénnen, um die Bedin-
gungen fiir Einzelauftrage, die wahrend eines bestimmten Zeitraumes
vergeben werden sollen, festzulegen, insbesondere liber den in Aussicht
genommenen Preis. Das in Aussicht genommene Auftragsvolumen ist
so genau wie moglich zu ermitteln und bekannt zu geben, braucht aber
nicht abschlieBend festgelegt zu werden. Eine Rahmenvereinbarung
darf nicht missbrauchlich oder in einer Art angewendet werden, die den
Wettbewerb behindert, einschrankt oder verfalscht. Die Laufzeit einer
Rahmenvereinbarung darf vier Jahre nicht liberschreiten, es sei denn, es
liegt ein im Gegenstand der Rahmenvereinbarung begriindeter Ausnah-
mefall vor.

Die Erteilung von Einzelauftragen ist nur zuldssig zwischen den Auftrag-
gebern, die ihren voraussichtlichen Bedarf fuir das Vergabeverfahren
gemeldet haben, und den Unternehmen, mit denen Rahmenvereinbarun-
gen abgeschlossen wurden.

§5

Vergabe nach Losen, Einheitliche Vergabe

Bauleistungen sollen so vergeben werden, dass eine einheitliche Ausfiih-
rung und zweifelsfreie umfassende Haftung fiir Mangelanspriiche er-
reicht wird; sie sollen daher in der Regel mit den zur Leistung gehdrigen
Lieferungen vergeben werden.

Bauleistungen sind in der Menge aufgeteilt (Teillose) und getrennt nach
Art oder Fachgebiet (Fachlose) zu vergeben. Bei der Vergabe kann aus
wirtschaftlichen oder technischen Griinden auf eine Aufteilung oder
Trennung verzichtet werden.

§6

Teilnehmer am Wettbewerb

Der Wettbewerb darf nicht auf Unternehmen beschrankt werden, die in
bestimmten Regionen oder Orten ansassig sind.

Bietergemeinschaften sind Einzelbietern gleichzusetzen, wenn sie die Ar-
beiten im eigenen Betrieb oder in den Betrieben der Mitglieder ausfiihren.

Am Wettbewerb konnen sich nur Unternehmen beteiligen, die sich ge-
werbsmaRig mit der Ausfiihrung von Leistungen der ausgeschriebenen
Art befassen.
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§ 6a
Eignungsnachweise

(1) Zum Nachweis ihrer Eignung ist die Fachkunde, Leistungsfahigkeit und
Zuverlassigkeit der Bewerber oder Bieter zu priifen. Bei der Beurteilung
der Zuverlassigkeit werden SelbstreinigungsmaBnahmen in entspre-
chender Anwendung des § 6f EU Absatz 1 und 2 bertiicksichtigt.

(2) Der Nachweis umfasst die folgenden Angaben:

1. den Umsatz des Unternehmens jeweils bezogen auf die letzten drei
abgeschlossenen Geschaftsjahre, soweit er Bauleistungen und andere
Leistungen betrifft, die mit der zu vergebenden Leistung vergleichbar
sind, unter Einschluss des Anteils bei gemeinsam mit anderen Unter-
nehmen ausgefiihrten Auftragen,

2. die Ausfiihrung von Leistungen in den letzten bis zu fiinf abgeschlos-
senen Kalenderjahren, die mit der zu vergebenden Leistung vergleich-
bar sind. Um einen ausreichenden Wettbewerb sicherzustellen, kann
der Auftraggeber darauf hinweisen, dass auch einschldgige Bauleis-
tungen berticksichtigt werden, die mehr als fiinf Jahre zurtickliegen,

3. die Zahl der in den letzten drei abgeschlossenen Kalenderjahren jah-
resdurchschnittlich beschaftigten Arbeitskrafte, gegliedert nach
Lohngruppen mit gesondert ausgewiesenem technischem Leitungs-
personal,

4. die Eintragung in das Berufsregister ihres Sitzes oder Wohnsitzes,
sowie Angaben,

5. ob ein Insolvenzverfahren oder ein vergleichbares gesetzlich geregel-
tes Verfahren eroffnet oder die Er6ffnung beantragt worden ist oder
der Antrag mangels Masse abgelehnt wurde oder ein Insolvenzplan
rechtskraftig bestatigt wurde,

6. obsich das Unternehmen in Liquidation befindet,

7. dass nachweislich keine schwere Verfehlung begangen wurde, die die
Zuverlassigkeit als Bewerber oder Bieter in Frage stellt,

8. dass die Verpflichtung zur Zahlung von Steuern und Abgaben sowie
der Beitrage zur Sozialversicherung ordnungsgemaf erfullt wurde,

9. dass sich das Unternehmen bei der Berufsgenossenschaft angemel-
det hat.

(3) Andere, auf den konkreten Auftrag bezogene zusétzliche, insbesondere
fur die Prifung der Fachkunde geeignete Angaben kénnen verlangt werden.
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(4)

(5)

12

Der Auftraggeber wird andere ihm geeignet erscheinende Nachweise der
wirtschaftlichen und finanziellen Leistungsfahigkeit zulassen, wenn er
feststellt, dass stichhaltige Griinde dafiir bestehen.

Der Auftraggeber kann bis zu einem Auftragswert von 10 000 Euro auf
Angaben nach Absatz 2 Nummer 1 bis 3, 5 und 6 verzichten, wenn dies
durch Art und Umfang des Auftrags gerechtfertigt ist.

§6b
Mittel der Nachweisfiihrung, Verfahren

Der Nachweis der Eignung kann mit der vom Auftraggeber direkt abruf-
baren Eintragung in die allgemein zugangliche Liste des Vereins fur die
Praqualifikation von Bauunternehmen e.V. (Praqualifikationsverzeichnis)
erfolgen.

Die Angaben kénnen die Bewerber oder Bieter auch durch Einzelnach-
weise erbringen. Der Auftraggeber kann dabei vorsehen, dass fiir einzel-
ne Angaben Eigenerklarungen ausreichend sind. Eigenerklarungen, die
als vorlaufiger Nachweis dienen, sind von den Bietern, deren Angebote in
die engere Wahl kommen, oder von den in Frage kommenden Bewerbern
durch entsprechende Bescheinigungen der zustandigen Stellen zu besta-
tigen.

Der Auftraggeber verzichtet auf die Vorlage von Nachweisen, wenn die
den Zuschlag erteilende Stelle bereits im Besitz dieser Nachweise ist.

Bei Offentlicher Ausschreibung sind in der Aufforderung zur Angebotsab-
gabe die Nachweise zu bezeichnen, deren Vorlage mit dem Angebot ver-
langt oder deren spatere Anforderung vorbehalten wird. Bei Beschrank-
ter Ausschreibung mit Teilnahmewettbewerb ist zu verlangen, dass die
Eigenerklarungen oder Nachweise bereits mit dem Teilnahmeantrag
vorgelegt werden.

Bei Beschrankter Ausschreibung und Freihdndiger Vergabe ist vor der
Aufforderung zur Angebotsabgabe die Eignung der Unternehmen zu
prifen. Dabei sind die Unternehmen auszuwahlen, deren Eignung die fiir
die Erfiilllung der vertraglichen Verpflichtungen notwendige Sicherheit
bietet; dies bedeutet, dass sie die erforderliche Fachkunde, Leistungsfa-
higkeit und Zuverlassigkeit besitzen und liber ausreichende technische
und wirtschaftliche Mittel verfiigen.
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(1)

1.

§7

Leistungsbeschreibung

Die Leistung ist eindeutig und so erschdpfend zu beschreiben, dass
alle Unternehmen die Beschreibung im gleichen Sinne verstehen
mussen und ihre Preise sicher und ohne umfangreiche Vorarbeiten
berechnen konnen.

. Um eine einwandfreie Preisermittlung zu ermdglichen, sind alle sie

beeinflussenden Umstande festzustellen und in den Vergabeunter-
lagen anzugeben.

Dem Auftragnehmer darf kein ungewohnliches Wagnis aufgebiirdet
werden fiir Umstande und Ereignisse, auf die er keinen Einfluss hat
und deren Einwirkung auf die Preise und Fristen er nicht im Voraus
schatzen kann.

Bedarfspositionen sind grundsatzlich nicht in die Leistungsbeschrei-
bung aufzunehmen. Angehangte Stundenlohnarbeiten dirfen nur in
dem unbedingt erforderlichen Umfang in die Leistungsbeschreibung
aufgenommen werden.

Erforderlichenfalls sind auch der Zweck und die vorgesehene Bean-
spruchung der fertigen Leistung anzugeben.

Die fiir die Ausfiihrung der Leistung wesentlichen Verhaltnisse der
Baustelle, z. B. Boden- und Wasserverhaltnisse, sind so zu beschreiben,
dass das Unternehmen ihre Auswirkungen auf die bauliche Anlage
und die Bauausfiihrung hinreichend beurteilen kann.

Die ,Hinweise fiir das Aufstellen der Leistungsbeschreibung in Ab-
schnitt 0 der Allgemeinen Technischen Vertragsbedingungen fiir Bau-
leistungen, DIN 18299 ff., sind zu beachten.

In technischen Spezifikationen darf nicht auf eine bestimmte Produktion
oder Herkunft oder ein besonderes Verfahren, das die von einem be-
stimmten Unternehmen bereitgestellten Produkte charakterisiert, oder
auf Marken, Patente, Typen oder einen bestimmten Ursprung oder eine
bestimmte Produktion verwiesen werden, es sei denn,

1.
2.

dies ist durch den Auftragsgegenstand gerechtfertigt oder

der Auftragsgegenstand kann nicht hinreichend genau und allgemein
verstandlich beschrieben werden; solche Verweise sind mit dem Zu-
satz ,oder gleichwertig“ zu versehen.

(3) Beider Beschreibung der Leistung sind die verkehrsiiblichen Bezeichnun-
gen zu beachten.

| VOB 2019 13



§7a
Technische Spezifikationen

(1) Die technischen Anforderungen (Spezifikationen - siehe Anhang TS
Nummer 1) an den Auftragsgegenstand missen allen Unternehmen
gleichermal3en zuganglich sein.

(2) Die technischen Spezifikationen sind in den Vergabeunterlagen zu for-
mulieren:

14

1. entweder unter Bezugnahme auf die in Anhang TS definierten tech-
nischen Spezifikationen in der Rangfolge

nationale Normen, mit denen europdische Normen umgesetzt
werden,

europaische technische Bewertungen,
gemeinsame technische Spezifikationen,

internationale Normen und andere technische Bezugssysteme,
die von den europdischen Normungsgremien erarbeitet wurden
oder,

falls solche Normen und Spezifikationen fehlen, nationale Normen,
nationale technische Zulassungen oder nationale technische Spe-
zifikationen fir die Planung, Berechnung und Ausfiihrung von
Bauwerken und den Einsatz von Produkten.

Jede Bezugnahme ist mit dem Zusatz ,oder gleichwertig“ zu versehen;

2. oder in Form von Leistungs- oder Funktionsanforderungen, die so
genau zu fassen sind, dass sie den Unternehmen ein klares Bild vom
Auftragsgegenstand vermitteln und dem Auftraggeber die Erteilung
des Zuschlags ermoglichen;

3. oder in Kombination der Nummern 1 und 2, das heif3t

a)

in Form von Leistungs- oder Funktionsanforderungen unter Be-
zugnahme auf die Spezifikationen gemaR Nummer 1 als Mittel
zur Vermutung der Konformitat mit diesen Leistungs- oder
Funktionsanforderungen;

oder mit Bezugnahme auf die Spezifikationen gemal Nummer 1
hinsichtlich bestimmter Merkmale und mit Bezugnahme auf die
Leistungs- oder Funktionsanforderungen gemaf Nummer 2 hin-
sichtlich anderer Merkmale.
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(3) Verweist der Auftraggeber in der Leistungsbeschreibung auf die in Ab-
satz 2 Nummer 1 genannten Spezifikationen, so darf er ein Angebot
nicht mit der Begriindung ablehnen, die angebotene Leistung entsprache
nicht den herangezogenen Spezifikationen, sofern der Bieter in seinem
Angebot dem Auftraggeber nachweist, dass die von ihm vorgeschlage-
nen Losungen den Anforderungen der technischen Spezifikation, auf die
Bezug genommen wurde, gleichermalen entsprechen. Als geeignetes
Mittel kann eine technische Beschreibung des Herstellers oder ein Priif-
bericht einer anerkannten Stelle gelten.

(4) Legt der Auftraggeber die technischen Spezifikationen in Form von Leis-
tungs- oder Funktionsanforderungen fest, so darf er ein Angebot, das
einer nationalen Norm entspricht, mit der eine europaische Norm um-
gesetzt wird, oder einer europaischen technischen Bewertung, einer ge-
meinsamen technischen Spezifikation, einer internationalen Norm oder
einem technischen Bezugssystem, das von den europdischen Normungs-
gremien erarbeitet wurde, entspricht, nicht zuriickweisen, wenn diese
Spezifikationen die geforderten Leistungs- oder Funktionsanforderungen
betreffen. Der Bieter muss in seinem Angebot mit geeigneten Mitteln
dem Auftraggeber nachweisen, dass die der Norm entsprechende jeweili-
ge Leistung den Leistungs- oder Funktionsanforderungen des Auftragge-
bers entspricht. Als geeignetes Mittel kann eine technische Beschreibung
des Herstellers oder ein Priifbericht einer anerkannten Stelle gelten.

(5) Schreibt der Auftraggeber Umwelteigenschaften in Form von Leistungs-
oder Funktionsanforderungen vor, so kann er die Spezifikationen verwen-
den, die in europdischen, multinationalen oder anderen Umweltzeichen
definiert sind, wenn

1. sie sich zur Definition der Merkmale des Auftragsgegenstands eignen,

2. die Anforderungen des Umweltzeichens auf Grundlage von wissen-
schaftlich abgesicherten Informationen ausgearbeitet werden,

3. die Umweltzeichen im Rahmen eines Verfahrens erlassen werden, an
dem interessierte Kreise — wie z. B. staatliche Stellen, Verbraucher,
Hersteller, Hindler und Umweltorganisationen - teilnehmen kénnen,
und

4. wenn das Umweltzeichen fiir alle Betroffenen zuganglich und verfiig-
bar ist.

Der Auftraggeber kann in den Vergabeunterlagen angeben, dass bei Leistun-
gen, die mit einem Umweltzeichen ausgestattet sind, vermutet wird, dass
sie den in der Leistungsbeschreibung festgelegten technischen Spezifikati-
onen geniigen. Der Auftraggeber muss jedoch auch jedes andere geeignete
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Beweismittel, wie technische Unterlagen des Herstellers oder Prifberichte
anerkannter Stellen, akzeptieren. Anerkannte Stellen sind die Priif- und Eich-
laboratorien sowie die Inspektions- und Zertifizierungsstellen, die mit den
anwendbaren europdischen Normen ubereinstimmen. Der Auftraggeber
erkennt Bescheinigungen von in anderen Mitgliedstaaten ansassigen aner-
kannten Stellen an.

()

(2)

16

§7b
Leistungsbeschreibung mit Leistungsverzeichnis

Die Leistung ist in der Regel durch eine allgemeine Darstellung der Bau-
aufgabe (Baubeschreibung) und ein in Teilleistungen gegliedertes Leis-
tungsverzeichnis zu beschreiben.

Erforderlichenfalls ist die Leistung auch zeichnerisch oder durch Probe-
stlicke darzustellen oder anders zu erklaren, z. B. durch Hinweise auf
ahnliche Leistungen, durch Mengen- oder statische Berechnungen. Zeich-
nungen und Proben, die fiir die Ausfihrung maf3gebend sein sollen, sind
eindeutig zu bezeichnen.

Leistungen, die nach den Vertragsbedingungen, den Technischen Ver-
tragsbedingungen oder der gewerblichen Verkehrssitte zu der geforder-
ten Leistung gehoren (§ 2 Absatz 1 VOB/B), brauchen nicht besonders
aufgefiihrt zu werden.

Im Leistungsverzeichnis ist die Leistung derart aufzugliedern, dass unter
einer Ordnungszahl (Position) nur solche Leistungen aufgenommen wer-
den, die nach ihrer technischen Beschaffenheit und fir die Preisbildung
als in sich gleichartig anzusehen sind. Ungleichartige Leistungen sollen
unter einer Ordnungszahl (Sammelposition) nur zusammengefasst
werden, wenn eine Teilleistung gegeniiber einer anderen fir die Bildung
eines Durchschnittspreises ohne nennenswerten Einfluss ist.

§7c
Leistungsbeschreibung mit Leistungsprogramm

Wenn es nach Abwagen aller Umstande zweckmaRig ist, abweichend
von § 7b Absatz 1 zusammen mit der Bauausfiihrung auch den Entwurf
fir die Leistung dem Wettbewerb zu unterstellen, um die technisch, wirt-
schaftlich und gestalterisch beste sowie funktionsgerechteste Losung
der Bauaufgabe zu ermitteln, kann die Leistung durch ein Leistungspro-
gramm dargestellt werden.
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(2) 1.

2.

Das Leistungsprogramm umfasst eine Beschreibung der Bauaufgabe,
aus der die Unternehmen alle fiir die Entwurfsbearbeitung und ihr
Angebot malRgebenden Bedingungen und Umstande erkennen kén-
nenundin der sowohl der Zweck der fertigen Leistung als auch diean
sie gestellten technischen, wirtschaftlichen, gestalterischen und funk-
tionsbedingten Anforderungen angegeben sind, sowie gegebenen-
falls ein Musterleistungsverzeichnis, in dem die Mengenangaben
ganz oder teilweise offengelassen sind.

§ 7b Absatz 2 bis 4 gilt sinngemaR.

(3) Vondem Bieter ist ein Angebot zu verlangen, das auBer der Ausfiihrung
der Leistung den Entwurf nebst eingehender Erlauterung und eine Dar-
stellung der Bauausfiihrung sowie eine eingehende und zweckmaRig ge-
gliederte Beschreibung der Leistung — gegebenenfalls mit Mengen- und
Preisangaben fiir Teile der Leistung — umfasst. Bei Beschreibung der Leis-
tung mit Mengen- und Preisangaben ist vom Bieter zu verlangen, dass er

1.

die Vollstandigkeit seiner Angaben, insbesondere die von ihm selbst
ermittelten Mengen, entweder ohne Einschrankung oder im Rahmen
einer in den Vergabeunterlagen anzugebenden Mengentoleranz ver-
tritt, und dass er

. etwaige Annahmen, zu denen er in besonderen Fallen gezwungen ist,

weil zum Zeitpunkt der Angebotsabgabe einzelne Teilleistungen nach
Art und Menge noch nicht bestimmt werden kdnnen (z. B. Aushub-,
Abbruch- oder Wasserhaltungsarbeiten) — erforderlichenfalls anhand
von Planen und Mengenermittlungen - begriindet.

§8

Vergabeunterlagen

(1) DieVergabeunterlagen bestehen aus

1.

dem Anschreiben (Aufforderung zur Angebotsabgabe gemaR Absatz 2
Nummer 1 bis 3), gegebenenfalls Teilnahmebedingungen (Absatz 2
Nummer 6) und

. denVertragsunterlagen (§§ 7 bis 7c und 8a).

. Das Anschreiben muss alle Angaben nach § 12 Absatz 1 Nummer 2

enthalten, die auBer den Vertragsunterlagen fir den Entschluss zur
Abgabe eines Angebots notwendig sind, sofern sie nicht bereits verof-
fentlicht wurden.
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2. Inden Vergabeunterlagen kann der Auftraggeber die Bieter auffor-
dern, in ihrem Angebot die Leistungen anzugeben, die sie an Nach-
unternehmen zu vergeben beabsichtigen.

3. Der Auftraggeber hat anzugeben:
a) ober Nebenangebote nicht zuldsst,

b) ob er Nebenangebote ausnahmsweise nur in Verbindung mit
einem Hauptangebot zuldsst.

Die Zuschlagskriterien sind so festzulegen, dass sie sowohl auf
Hauptangebote als auch auf Nebenangebote anwendbar sind.
Es ist dabei auch zuldssig, dass der Preis das einzige Zuschlags-
kriterium ist.

Von Bietern, die eine Leistung anbieten, deren Ausfiihrung nichtin
Allgemeinen Technischen Vertragsbedingungen oder in den Ver-
gabeunterlagen geregelt ist, sind im Angebot entsprechende
Angaben uber Ausfiihrung und Beschaffenheit dieser Leistung zu
verlangen.

4. Der Auftraggeber kann in den Vergabeunterlagen angeben, dass er
die Abgabe mehrerer Hauptangebote nicht zuldsst.

5. Der Auftraggeber hat an zentraler Stelle in den Vergabeunterlagen
abschlielend alle Unterlagen im Sinne von § 16a Absatz 1 mit Aus-
nahme von Produktangaben anzugeben.

6. Auftraggeber, die standig Bauleistungen vergeben, sollen die Erfor-
dernisse, die die Unternehmen bei der Bearbeitung ihrer Angebote
beachten miissen, in den Teilnahmebedingungen zusammenfassen
und dem Anschreiben beifligen.

§ 8a
Allgemeine, Besondere und Zusitzliche Vertragsbedingungen

(1) IndenVergabeunterlagen ist vorzuschreiben, dass die Aligemeinen Ver-
tragsbedingungen fiir die Ausfiihrung von Bauleistungen (VOB/B) und
die Allgemeinen Technischen Vertragsbedingungen fiir Bauleistungen
(VOB/C) Bestandteile des Vertrags werden. Das gilt auch fiir etwaige Zu-
satzliche Vertragsbedingungen und etwaige Zusatzliche Technische Ver-
tragsbedingungen, soweit sie Bestandteile des Vertrags werden sollen.

(2) 1. Die Aligemeinen Vertragsbedingungen bleiben grundsatzlich unver-
andert. Sie kdnnen von Auftraggebern, die standig Bauleistungen
vergeben, firr die bei ihnen allgemein gegebenen Verhaltnisse durch
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Zusatzliche Vertragsbedingungen erganzt werden. Diese diirfen den
Allgemeinen Vertragsbedingungen nicht widersprechen.

2. Firdie Erfordernisse des Einzelfalles sind die Allgemeinen Vertrags-
bedingungen und etwaige Zusatzliche Vertragsbedingungen durch
Besondere Vertragsbedingungen zu erganzen. In diesen sollen sich
Abweichungen von den Allgemeinen Vertragsbedingungen auf die
Falle beschranken, in denen dort besondere Vereinbarungen aus-
druicklich vorgesehen sind und auch nur soweit es die Eigenart der
Leistung und ihre Ausfiihrung erfordern.

(3) Die Allgemeinen Technischen Vertragsbedingungen bleiben grundsatz-
lich unverandert. Sie kbnnen von Auftraggebern, die standig Bauleistun-
gen vergeben, furr die bei ihnen allgemein gegebenen Verhaltnisse durch
Zusatzliche Technische Vertragsbedingungen erganzt werden. Fiir die
Erfordernisse des Einzelfalles sind Erganzungen und Anderungen in der
Leistungsbeschreibung festzulegen.

(4) 1. Inden Zusatzlichen Vertragsbedingungen oder in den Besonderen
Vertragsbedingungen sollen, soweit erforderlich, folgende Punkte
geregelt werden:

a) Unterlagen (§ 8b Absatz 3; § 3 Absatz 5 und 6 VOB/B),

b) Benutzung von Lager- und Arbeitsplatzen, Zufahrtswegen, An-
schlussgleisen, Wasser- und Energieanschlissen (§ 4 Absatz 4
VOB/B),

) Weitervergabe an Nachunternehmen (§ 4 Absatz 8 VOB/B),
d) Ausfiuhrungsfristen (§ 9; § 5 VOB/B),
e) Haftung (§ 10 Absatz 2 VOB/B),

f) Vertragsstrafen und Beschleunigungsvergiitungen (§ 9a; § 11
VOB/B),

g) Abnahme (§ 12 VOB/B),

h) Vertragsart (§§ 4, 4a), Abrechnung (§ 14 VOB/B),
i) Stundenlohnarbeiten (§ 15 VOB/B),

j) Zahlungen,Vorauszahlungen (§ 16 VOB/B),

k) Sicherheitsleistung (§ 9c; § 17 VOB/B),

I) Gerichtsstand (§ 18 Absatz 1 VOB/B),

m) Lohn- und Gehaltsnebenkosten,

n) Anderung der Vertragspreise (§ 9d).
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2.

Im Einzelfall erforderliche besondere Vereinbarungen tiber die Man-
gelanspriiche sowie deren Verjahrung (§ 9b; § 13 Absatz 1,4 und 7
VOB/B) und iiber die Verteilung der Gefahr bei Schaden, die durch
Hochwasser, Sturmfluten, Grundwasser, Wind, Schnee, Eis und der-
gleichen entstehen kénnen (§ 7 VOB/B), sind in den Besonderen Ver-
tragsbedingungen zu treffen. Sind fiir bestimmte Bauleistungen
gleichgelagerte Voraussetzungen im Sinne von § 9b gegeben, so diir-
fen die besonderen Vereinbarungen auch in Zusatzlichen Technischen
Vertragsbedingungen vorgesehen werden.

§8b
Kosten- und Vertrauensregelung, Schiedsverfahren

Bei Offentlicher Ausschreibung kann eine Erstattung der Kosten fiir

die Vervielfaltigung der Leistungsbeschreibung und der anderen Un-
terlagen sowie fiir die Kosten der postalischen Versendung verlangt
werden.

Bei Beschrankter Ausschreibung und Freihdndiger Vergabe sind alle
Unterlagen unentgeltlich abzugeben.

Fur die Bearbeitung des Angebots wird keine Entschadigung gewahrt.
Verlangt jedoch der Auftraggeber, dass der Bieter Entwiirfe, Plane,
Zeichnungen, statische Berechnungen, Mengenberechnungen oder
andere Unterlagen ausarbeitet, insbesondere in den Fallen des § 7c,
so ist einheitlich fiir alle Bieter in der Ausschreibung eine angemesse-
ne Entschadigung festzusetzen. Diese Entschadigung steht jedem
Bieter zu,der ein der Ausschreibung entsprechendes Angebot mit den
geforderten Unterlagen rechtzeitig eingereicht hat.

Diese Grundsatze gelten fiir die Freihdndige Vergabe entsprechend.

Der Auftraggeber darf Angebotsunterlagen und die in den Angeboten
enthaltenen eigenen Vorschldge eines Bieters nur fiir die Priifung und
Wertung der Angebote (§§ 16c und 16d) verwenden. Eine dariber hin-
ausgehende Verwendung bedarf der vorherigen schriftlichen Vereinba-
rung.

Sollen Streitigkeiten aus dem Vertrag unter Ausschluss des ordentlichen
Rechtswegs im schiedsrichterlichen Verfahren ausgetragen werden, so
ist es in besonderer, nur das Schiedsverfahren betreffender Urkunde zu
vereinbaren, soweit nicht § 1031 Absatz 2 der Zivilprozessordnung (ZPO)
auch eine andere Form der Vereinbarung zuldsst.
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§9

Ausfiihrungsfristen, Einzelfristen, Verzug

(1) 1. Die Ausfiihrungsfristen sind ausreichend zu bemessen; Jahreszeit,
Arbeitsbedingungen und etwaige besondere Schwierigkeiten sind
zu berticksichtigen. Fiir die Bauvorbereitung ist dem Auftragnehmer
genulgend Zeit zu gewahren.

2. AuBergewdhnlich kurze Fristen sind nur bei besonderer Dringlichkeit
vorzusehen.

3. Soll vereinbart werden, dass mit der Ausfiihrung erst nach Auffor-
derung zu beginnen ist (§ 5 Absatz 2 VOB/B), so muss die Frist, inner-
halb derer die Aufforderung ausgesprochen werden kann, unter billiger
Berlicksichtigung der fiir die Ausfiihrung malRgebenden Verhaltnisse
zumutbar sein; sie ist in den Vergabeunterlagen festzulegen.

(2) 1. Wenn es ein erhebliches Interesse des Auftraggebers erfordert, sind
Einzelfristen fiir in sich abgeschlossene Teile der Leistung zu bestimmen.

2. Wird ein Bauzeitenplan aufgestellt, damit die Leistungen aller Unter-
nehmen sicher ineinandergreifen, so sollen nur die fiir den Fortgang
der Gesamtarbeit besonders wichtigen Einzelfristen als vertraglich
verbindliche Fristen (Vertragsfristen) bezeichnet werden.

(3) Istfur die Einhaltung von Ausfiihrungsfristen die Ubergabe von Zeich-
nungen oder anderen Unterlagen wichtig, so soll hierfiir ebenfalls eine
Frist festgelegt werden.

(4) Der Auftraggeber darf in den Vertragsunterlagen eine Pauschalierung
des Verzugsschadens (§ 5 Absatz 4 VOB/B) vorsehen; sie soll fiinf Prozent
der Auftragssumme nicht Uiberschreiten. Der Nachweis eines geringeren
Schadens ist zuzulassen.

§9a
Vertragsstrafen, Beschleunigungsvergiitung

Vertragsstrafen fuir die Uberschreitung von Vertragsfristen sind nur zu ver-
einbaren, wenn die Uberschreitung erhebliche Nachteile verursachen kann.
Die Strafe ist in angemessenen Grenzen zu halten. Beschleunigungsvergi-
tungen (Pramien) sind nur vorzusehen, wenn die Fertigstellung vor Ablauf
der Vertragsfristen erhebliche Vorteile bringt.
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§ 9b
Verjahrung der Mangelanspriiche

Andere Verjahrungsfristen als nach § 13 Absatz 4 VOB/B sollen nur vorgese-
hen werden, wenn dies wegen der Eigenart der Leistung erforderlich ist. In
solchen Fallen sind alle Umstande gegeneinander abzuwagen, insbesondere,
wann etwaige Mangel wahrscheinlich erkennbar werden und wieweit die
Mangelursachen noch nachgewiesen werden kénnen, aber auch die Wirkung
auf die Preise und die Notwendigkeit einer billigen Bemessung der Verjah-
rungsfristen fiir Mangelanspriiche.

§9c
Sicherheitsleistung

(1) Auf Sicherheitsleistung soll ganz oder teilweise verzichtet werden, wenn
Mangel der Leistung voraussichtlich nicht eintreten. Unterschreitet die
Auftragssumme 250 000 Euro ohne Umsatzsteuer, ist auf Sicherheitsleis-
tung fur die Vertragserfiilllung und in der Regel auf Sicherheitsleistung
fiir die Mangelanspriiche zu verzichten. Bei Beschrankter Ausschreibung
sowie bei Freihandiger Vergabe sollen Sicherheitsleistungen in der Regel
nicht verlangt werden.

(2) Die Sicherheit soll nicht hher bemessen und ihre Riickgabe nicht fiir
einen spateren Zeitpunkt vorgesehen werden, als nétig ist, um den Auf-
traggeber vor Schaden zu bewahren. Die Sicherheit fiir die Erfiillung
samtlicher Verpflichtungen aus dem Vertrag soll fiinf Prozent der Auf-
tragssumme nicht liberschreiten. Die Sicherheit fiir Mangelanspriiche
soll drei Prozent der Abrechnungssumme nicht tiberschreiten.

. § od
Anderung der Vergiitung

Sind wesentliche Anderungen der Preisermittlungsgrundlagen zu erwarten,
deren Eintritt oder AusmaR ungewiss ist, so kann eine angemessene Ande-
rung der Vergiitung in den Vertragsunterlagen vorgesehen werden. Die Ein-
zelheiten der Preisanderungen sind festzulegen.
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(1)

§ 10
Angebots-, Bewerbungs-, Bindefristen

Fur die Bearbeitung und Einreichung der Angebote ist eine ausreichen-
de Angebotsfrist vorzusehen, auch bei Dringlichkeit nicht unter zehn
Kalendertagen. Dabei ist insbesondere der zusatzliche Aufwand fiir die
Besichtigung von Baustellen oder die Beschaffung von Unterlagen fiir die
Angebotsbearbeitung zu berticksichtigen.

Bis zum Ablauf der Angebotsfrist konnen Angebote in Textform zurlck-
gezogen werden.

Fur die Einreichung von Teilnahmeantragen bei Beschrankter Ausschrei-
bung mit Teilnahmewettbewerb ist eine ausreichende Bewerbungsfrist
vorzusehen.

Der Auftraggeber bestimmt eine angemessene Frist, innerhalb der die
Bieter an ihre Angebote gebunden sind (Bindefrist). Diese soll so kurz
wie moglich und nicht langer bemessen werden, als der Auftraggeber
fiir eine zligige Prifung und Wertung der Angebote (§§ 16 bis 16d) beno-
tigt. Eine langere Bindefrist als 30 Kalendertage soll nur in begriindeten
Fallen festgelegt werden. Das Ende der Bindefrist ist durch Angabe des
Kalendertages zu bezeichnen.

Die Bindefrist beginnt mit dem Ablauf der Angebotsfrist.
Die Absatze 4 und 5 gelten bei Freihandiger Vergabe entsprechend.

§11
Grundsétze der Informationsiibermittlung

Der Auftraggeber gibt in der Auftragsbekanntmachung oder den Vergabe-
unterlagen an, auf welchem Weg die Kommunikation erfolgen soll. Fur
den Fall der elektronischen Kommunikation gelten die Absatze 2 bis 6
sowie § 11a. Eine miindliche Kommunikation ist jeweils zuldssig, wenn
sie nicht die Vergabeunterlagen, die Teilnahmeantrage oder die Angebo-
te betrifft und wenn sie in geeigneter Weise ausreichend dokumentiert
wird.

Vergabeunterlagen sind elektronisch zur Verfiigung zu stellen.

Der Auftraggeber gibt in der Auftragsbekanntmachung eine elektroni-

sche Adresse an, unter der die Vergabeunterlagen unentgeltlich, unein-
geschrankt, vollstandig und direkt abgerufen werden kénnen. Absatz 7
bleibt unberiihrt.
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(4)

(5)

24

Die Unternehmen tibermitteln ihre Angebote und Teilnahmeantradge in
Textform mithilfe elektronischer Mittel.

Der Auftraggeber priift im Einzelfall, ob zu libermittelnde Daten erhohte
Anforderungen an die Sicherheit stellen. Soweit es erforderlich ist, kann
der Auftraggeber verlangen, dass Angebote und Teilnahmeantrage zu
versehen sind mit

1. einer fortgeschrittenen elektronischen Signatur,

2. einer qualifizierten elektronischen Signatur,

3. einem fortgeschrittenen elektronischen Siegel oder
4. einem qualifizierten elektronischen Siegel.

Der Auftraggeber kann von jedem Unternehmen die Angabe einer ein-
deutigen Unternehmensbezeichnung sowie einer elektronischen Adresse
verlangen (Registrierung). Fiir den Zugang zur Auftragsbekanntmachung
und zu den Vergabeunterlagen darf der Auftraggeber keine Registrie-
rung verlangen. Eine freiwillige Registrierung ist zuldssig.

Enthalten die Vergabeunterlagen schutzwiirdige Daten, kann der Auf-
traggeber MaBnahmen zum Schutz der Vertraulichkeit der Informatio-
nen anwenden. Der Auftraggeber kann den Zugriff auf die Vergabeunter-
lagen insbesondere von der Abgabe einer Verschwiegenheitserklarung
abhangig machen. Die MalRnahmen sind in der Auftragsbekanntma-
chung anzugeben.

§11a
Anforderungen an elektronische Mittel

Elektronische Mittel und deren technische Merkmale mussen allgemein
verfligbar, nichtdiskriminierend und mit allgemein verbreiteten Geraten
und Programmen der Informations- und Kommunikationstechnologie
kompatibel sein. Sie dirfen den Zugang von Unternehmen zum Vergabe-
verfahren nicht einschranken. Der Auftraggeber gewahrleistet die barri-
erefreie Ausgestaltung der elektronischen Mittel nach den §§ 4, 12a und
12b des Behindertengleichstellungsgesetzes vom 27. April 2002 (BGBI. |
S.1467,1468) in der jeweils geltenden Fassung.

Der Auftraggeber verwendet fiir das Senden, Empfangen, Weiterleiten
und Speichern von Daten in einem Vergabeverfahren ausschlieflich sol-
che elektronischen Mittel, die die Unversehrtheit, die Vertraulichkeit und
die Echtheit der Daten gewahrleisten.
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(3) Der Auftraggeber muss den Unternehmen alle notwendigen Informatio-
nen zur Verflgung stellen tGber

1. diein einem Vergabeverfahren verwendeten elektronischen Mittel,

2. die technischen Parameter zur Einreichung von Teilnahmeantragen,
Angeboten mithilfe elektronischer Mittel und

3. verwendete Verschlisselungs- und Zeiterfassungsverfahren.

(4) Der Auftraggeber legt das erforderliche Sicherheitsniveau fiir die elekt-
ronischen Mittel fest. Elektronische Mittel, die vom Auftraggeber fiir den
Empfang von Angeboten und Teilnahmeantragen verwendet werden,
mussen gewdhrleisten, dass

1. die Uhrzeit und der Tag des Datenempfanges genau zu bestimmen
sind,

2. kein vorfristiger Zugriff auf die empfangenen Daten moglich ist,

3. der Termin fiir den erstmaligen Zugriff auf die empfangenen Daten
nur von den Berechtigten festgelegt oder geandert werden kann,

4. nur die Berechtigten Zugriff auf die empfangenen Daten oder auf
einen Teil derselben haben,

5. nurdie Berechtigten nach dem festgesetzten Zeitpunkt Dritten Zu-
griff auf die empfangenen Daten oder auf einen Teil derselben ein-
raumen dirfen,

6. empfangene Daten nicht an Unberechtigte libermittelt werden und

7. VerstoRe oder versuchte Verstolie gegen die Anforderungen gemafR
den Nummern 1 bis 6 eindeutig festgestellt werden konnen.

(5) Die elektronischen Mittel, die von dem Auftraggeber fiir den Empfang
von Angeboten und Teilnahmeantragen genutzt werden, missen tber
eine einheitliche Datenaustauschschnittstelle verfiigen. Es sind die
jeweils geltenden Interoperabilitats- und Sicherheitsstandards der In-
formationstechnik gemaR § 3 Absatz 1 des Vertrags liber die Errichtung
des IT-Planungsrats und tber die Grundlagen der Zusammenarbeit beim
Einsatz der Informationstechnologie in den Verwaltungen von Bund und
Landern vom 1. April 2010 zu verwenden.
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(6) Der Auftraggeber kann im Vergabeverfahren die Verwendung elektro-
nischer Mittel, die nicht allgemein verfiigbar sind (alternative elektroni-
sche Mittel), verlangen, wenn er

1. Unternehmen wahrend des gesamten Vergabeverfahrens unter einer
Internetadresse einen unentgeltlichen, uneingeschrankten, vollstan-
digen und direkten Zugang zu diesen alternativen elektronischen
Mitteln gewahrt und

2. diese alternativen elektronischen Mittel selbst verwendet.

Der Auftraggeber kann fir die Vergabe von Bauleistungen und fur Wett-
bewerbe die Nutzung elektronischer Mittel im Rahmen der Bauwerks-
datenmodellierung verlangen. Sofern die verlangten elektronischen
Mittel fur die Bauwerksdatenmodellierung nicht allgemein verfligbar
sind, bietet der Auftraggeber einen alternativen Zugang zu ihnen gemanR
Absatz 6 an.

§12
Auftragsbekanntmachung

(1) 1. Offentliche Ausschreibungen sind bekannt zu machen, z. B. in Tages-
zeitungen, amtlichen Veroffentlichungsblattern oder auf unentgelt-
lich nutzbaren und direkt zuganglichen Internetportalen; sie kénnen
auch auf www.service.bund.de veroffentlicht werden.

26

2. Diese Auftragsbekanntmachungen sollen folgende Angaben enthalten:

D
—

Name, Anschrift, Telefon-, Telefaxnummer sowie E-Mail-Adresse
des Auftraggebers (Vergabestelle),

gewahltes Vergabeverfahren,

gegebenenfalls Auftragsvergabe auf elektronischem Wege und
Verfahren der Ver- und Entschliisselung,

Art des Auftrags,
Ort der Ausfiihrung,
Art und Umfang der Leistung,

Angaben Uber den Zweck der baulichen Anlage oder des Auftrags,
wenn auch Planungsleistungen gefordert werden,

falls der Auftrag in mehrere Lose aufgeteilt ist, Art und Umfang
der einzelnen Lose und Moglichkeit, Angebote fiir eines, mehrere
oder alle Lose einzureichen,
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i) Zeitpunkt, bis zu dem die Bauleistungen beendet werden sollen
oder Dauer des Bauleistungsauftrags; sofern moglich, Zeitpunkt,
zu dem die Bauleistungen begonnen werden sollen,

j) gegebenenfalls Angaben nach § 8 Absatz 2 Nummer 3 zur Nicht-
zulassung von Nebenangeboten,

k) gegebenenfalls Angaben nach § 8 Absatz 2 Nummer 4 zur Nicht-
zulassung der Abgabe mehrerer Hauptangebote,

I) Name und Anschrift, Telefon- und Telefaxnummer, E-Mail-Adresse
der Stelle, bei der die Vergabeunterlagen und zusatzliche Unter-
lagen angefordert und eingesehen werden konnen; bei Veroffent-
lichung der Auftragsbekanntmachung auf einem Internetportal
die Angabe einer Internetadresse, unter der die Vergabeunter-
lagen unentgeltlich, uneingeschrankt, vollstandig und direkt ab-
gerufen werden konnen; § 11 Absatz 7 bleibt unberiihrt,

m) gegebenenfalls Hohe und Bedingungen fiir die Zahlung des Be-
trags, der fiir die Unterlagen zu entrichten ist,

n) beiTeilnahmeantrag: Frist fiir den Eingang der Antrége auf Teil-
nahme, Anschrift, an die diese Antrage zu richten sind, Tag, an
dem die Aufforderungen zur Angebotsabgabe spatestens ab-
gesandt werden,

o) Frist fur den Eingang der Angebote und die Bindefrist,

p) Anschrift, an die die Angebote zu richten sind, gegebenenfalls
auch Anschrift, an die Angebote elektronisch zu tibermitteln sind,

q) Sprache,in der die Angebote abgefasst sein missen,

r) die Zuschlagskriterien, sofern diese nicht in den Vergabeunter-
lagen genannt werden, und gegebenenfalls deren Gewichtung,

s) Datum, Uhrzeit und Ort des Erdffnungstermins sowie Angabe,
welche Personen bei der Er6ffnung der Angebote anwesend sein
dirfen,

t) gegebenenfalls geforderte Sicherheiten,

u) wesentliche Finanzierungs- und Zahlungsbedingungen und/oder
Hinweise auf die malRgeblichen Vorschriften, in denen sie ent-
halten sind,

v) gegebenenfalls Rechtsform, die die Bietergemeinschaft nach der
Auftragsvergabe haben muss,
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w) verlangte Nachweise fiir die Beurteilung der Eignung des Bewer-
bers oder Bieters,

x) Name und Anschrift der Stelle, an die sich der Bewerber oder Bie-
ter zur Nachpriifung behaupteter VerstoRe gegen Vergabebestim-
mungen wenden kann.

1. BeiBeschrankter Ausschreibung mit Teilnahmewettbewerb sind die
Unternehmen durch Auftragsbekanntmachungen, z. B. in Tageszei-
tungen, amtlichen Veroffentlichungsblattern oder auf unentgeltlich
nutzbaren und direkt zuganglichen Internetportalen, aufzufordern,
ihre Teilnahme am Wettbewerb zu beantragen. Die Auftragsbekannt-
machung kann auch auf www.service.bund.de veroffentlicht werden.

2. Diese Auftragsbekanntmachungen sollen die Angaben gemal3 § 12
Absatz 1 Nummer 2 enthalten.

Teilnahmeantrage sind auch dann zu beriicksichtigen, wenn sie durch Te-
lefax oder in sonstiger Weise elektronisch tibermittelt werden, sofern die
sonstigen Teilnahmebedingungen erfiillt sind.

§12a
Versand der Vergabeunterlagen

Soweit die Vergabeunterlagen nicht elektronisch im Sinne von § 11
Absatz 2 und 3 zur Verfuigung gestellt werden, sind sie

1. den Unternehmen unverziiglich in geeigneter Weise zu tibermitteln.

2. beiBeschrankter Ausschreibung und Freihandiger Vergabe an alle
ausgewahlten Bewerber am selben Tag abzusenden.

Wenn von den fiir die Preisermittlung wesentlichen Unterlagen keine
Vervielfaltigungen abgegeben werden kénnen, sind diese in ausreichen-
der Weise zur Einsicht auszulegen.

Die Namen der Unternehmen, die Vergabeunterlagen erhalten oder
eingesehen haben, sind geheim zu halten.

Erbitten Unternehmen zusatzliche sachdienliche Auskiinfte liber die
Vergabeunterlagen, so sind diese Auskiinfte allen Unternehmen unver-
zuiglich in gleicher Weise zu erteilen.
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§13
Form und Inhalt der Angebote

(1) 1. DerAuftraggeberlegtfest,in welcher Form die Angebote einzureichen
sind. Schriftlich eingereichte Angebote miissen unterzeichnet sein.
Elektronische Angebote sind nach Wahl des Auftraggebers in Text-
form oder versehen mit

a) einer fortgeschrittenen elektronischen Signatur,

b) einer qualifizierten elektronischen Signatur,

c) einem fortgeschrittenen elektronischen Siegel oder
d) einem qualifizierten elektronischen Siegel

zu Ubermitteln.

2. Der Auftraggeber hat die Datenintegritat und die Vertraulichkeit der
Angebote auf geeignete Weise zu gewahrleisten. Per Post oder direkt
Ubermittelte Angebote sind in einem verschlossenen Umschlag ein-
zureichen, als solche zu kennzeichnen und bis zum Ablauf der fur die
Einreichung vorgesehenen Frist unter Verschluss zu halten. Bei elek-
tronisch Ubermittelten Angeboten ist dies durch entsprechende tech-
nische Losungen nach den Anforderungen des Auftraggebers und
durch Verschlisselung sicherzustellen. Die Verschliisselung muss bis
zur Offnung des ersten Angebots aufrechterhalten bleiben.

3. Die Angebote missen die geforderten Preise enthalten.

4. Die Angebote miissen die geforderten Erklarungen und Nachweise
enthalten.

5. Anderungen an den Vergabeunterlagen sind unzulassig. Anderungen
des Bieters an seinen Eintragungen mussen zweifelsfrei sein.

6. Bieter konnen fiir die Angebotsabgabe eine selbstgefertigte Abschrift
oder Kurzfassung des Leistungsverzeichnisses benutzen, wenn sie den
vom Auftraggeber verfassten Wortlaut des Leistungsverzeichnisses
im Angebot als allein verbindlich anerkennen; Kurzfassungen missen
jedoch die Ordnungszahlen (Positionen) vollzahlig, in der gleichen
Reihenfolge und mit den gleichen Nummern wie in dem vom Auftrag-
geber verfassten Leistungsverzeichnis wiedergeben.

7. Muster und Proben der Bieter mussen als zum Angebot gehorig ge-
kennzeichnet sein.
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Eine Leistung, die von den vorgesehenen technischen Spezifikationen
nach § 7a Absatz 1 abweicht, kann angeboten werden, wenn sie mit dem
geforderten Schutzniveau in Bezug auf Sicherheit, Gesundheit und Ge-
brauchstauglichkeit gleichwertig ist. Die Abweichung muss im Angebot
eindeutig bezeichnet sein. Die Gleichwertigkeit ist mit dem Angebot
nachzuweisen.

Die Anzahl von Nebenangeboten ist an einer vom Auftraggeber in den
Vergabeunterlagen bezeichneten Stelle aufzufiihren. Etwaige Neben-
angebote miissen auf besonderer Anlage erstellt und als solche deutlich
gekennzeichnet werden. Werden mehrere Hauptangebote abgegeben,
muss jedes aus sich heraus zuschlagsfahig sein. Absatz 1 Nummer 2 Satz
2 gilt firr jedes Hauptangebot entsprechend.

Soweit Preisnachlasse ohne Bedingungen gewahrt werden, sind diese an
einer vom Auftraggeber in den Vergabeunterlagen bezeichneten Stelle
aufzufiihren.

Bietergemeinschaften haben die Mitglieder zu benennen sowie eines
ihrer Mitglieder als bevollmachtigten Vertreter fiir den Abschluss und
die Durchfiihrung des Vertrags zu bezeichnen. Fehlt die Bezeichnung des
bevollmachtigten Vertreters im Angebot, so ist sie vor der Zuschlagser-
teilung beizubringen.

Der Auftraggeber hat die Anforderungen an den Inhalt der Angebote
nach den Absatzen 1 bis 5 in die Vergabeunterlagen aufzunehmen.

§14
Offnung der Angebote, Offnungstermin
bei ausschlieBlicher Zulassung elektronischer Angebote

Sind nur elektronische Angebote zugelassen, wird die Offnung der Ange-
bote von mindestens zwei Vertretern des Auftraggebers gemeinsam an
einem Termin (Offnungstermin) unverziglich nach Ablauf der Angebots-
frist durchgefiihrt. Bis zu diesem Termin sind die elektronischen Angebo-
te zu kennzeichnen und verschliisselt aufzubewahren.

1. DerVerhandlungsleiter stellt fest, ob die elektronischen Angebote
verschlisselt sind.

2. Die Angebote werden gedffnet und in allen wesentlichen Teilen im
Offnungstermin gekennzeichnet.

3. Muster und Proben der Bieter miissen im Termin zur Stelle sein.
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Uber den Offnungstermin ist eine Niederschrift in Textform zu fertigen,
in der die beiden Vertreter des Auftraggebers zu benennen sind. Der Nie-
derschrift ist eine Aufstellung mit folgenden Angaben beizufiigen:

a) Name und Anschrift der Bieter,

b) die Endbetrage der Angebote oder einzelner Lose,

c) Preisnachldsse ohne Bedingungen,
d) Anzahl der jeweiligen Nebenangebote.

Angebote, die nach Ablauf der Angebotsfrist eingegangen sind, sind in
der Niederschrift oder in einem Nachtrag besonders aufzufiihren. Die
Eingangszeiten und die etwa bekannten Griinde, aus denen die Angebote
nicht vorgelegen haben, sind zu vermerken.

Ein Angebot, das nachweislich vor Ablauf der Angebotsfrist dem Auftrag-
geber zugegangen war, aber dem Verhandlungsleiter nicht vorgelegen
hat, ist mit allen Angaben in die Niederschrift oder in einen Nachtrag
aufzunehmen. Den Bietern ist dieser Sachverhalt unverziiglich in Text-
form mitzuteilen. In die Mitteilung sind die Feststellung, ob die Angebote
verschllsselt waren, sowie die Angaben nach Absatz 3 Buchstabe a bis d
aufzunehmen. Im Ubrigen gilt Absatz 4 Satz 2.

Bei Ausschreibungen stellt der Auftraggeber den Bietern die in Absatz 3
Buchstabe a bis d genannten Informationen unverziiglich elektronisch
zur Verfligung. Den Bietern und ihren Bevollmachtigten ist die Einsicht in
die Niederschrift und ihre Nachtrage (Absatze 4 und 5 sowie § 16¢c Absatz
3) zu gestatten.

Die Niederschrift darf nicht veroffentlicht werden.

Die Angebote und ihre Anlagen sind sorgfaltig zu verwahren und geheim
zu halten.

§ 14a
Offnung der Angebote, Er6ffnungstermin
bei Zulassung schriftlicher Angebote

Sind schriftliche Angebote zugelassen, ist bei Ausschreibungen fiir die
Offnung und Verlesung (Eréffnung) der Angebote ein Eréffnungstermin
abzuhalten, in dem nur die Bieter und ihre Bevollmachtigten zugegen
sein durfen. Bis zu diesem Termin sind die zugegangenen Angebote auf
dem ungedffneten Umschlag mit Eingangsvermerk zu versehen und un-
ter Verschluss zu halten. Elektronische Angebote sind zu kennzeichnen
und verschlusselt aufzubewahren.
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Zur Er6ffnung zuzulassen sind nur Angebote, die bis zum Ablauf der An-
gebotsfrist eingegangen sind.

1. DerVerhandlungsleiter stellt fest, ob der Verschluss der schriftlichen
Angebote unversehrt ist und die elektronischen Angebote verschlis-
selt sind.

2. Die Angebote werden gedffnet und in allen wesentlichen Teilen im
Er6ffnungstermin gekennzeichnet. Name und Anschrift der Bieter
und die Endbetrage der Angebote oder einzelner Lose, sowie Preis-
nachldsse ohne Bedingungen werden verlesen. Es wird bekannt ge-
geben, ob und von wem und in welcher Zahl Nebenangebote einge-
reicht sind. Weiteres aus dem Inhalt der Angebote soll nicht mitgeteilt
werden.

3. Muster und Proben der Bieter miissen im Termin zur Stelle sein.

1. Uber den Er6ffnungstermin ist eine Niederschrift in Schriftform oder
in elektronischer Form zu fertigen. In ihr ist zu vermerken, dass die
Angaben nach Absatz 3 Nummer 2 verlesen und als richtig anerkannt
oder welche Einwendungen erhoben worden sind.

2. Sieist vom Verhandlungsleiter zu unterschreiben oder mit einer Sig-
natur nach § 13 Absatz 1 Nummer 1 zu versehen; die anwesenden
Bieter und Bevollmachtigten sind berechtigt, mit zu unterzeichnen
oder eine Signatur nach § 13 Absatz 2 Nummer 1 anzubringen.

Angebote, die nach Ablauf der Angebotsfrist eingegangen sind (Absatz 2),
sind in der Niederschrift oder in einem Nachtrag besonders aufzufiihren.
Die Eingangszeiten und die etwa bekannten Griinde, aus denen die An-
gebote nicht vorgelegen haben, sind zu vermerken. Der Umschlag und
andere Beweismittel sind aufzubewahren.

Ein Angebot, das nachweislich vor Ablauf der Angebotsfrist dem Auftrag-
geber zugegangen war, aber dem Verhandlungsleiter nicht vorgelegen
hat, ist mit allen Angaben in die Niederschrift oder in einen Nachtrag auf-
zunehmen. Den Bietern ist dieser Sachverhalt unverziiglich in Textform
mitzuteilen. In die Mitteilung sind die Feststellung, ob der Verschluss un-
versehrt war und die Angaben nach Absatz 3 Nummer 2 aufzunehmen.
Im Ubrigen gilt Absatz 5 Satz 2 und 3.

Den Bietern und ihren Bevollmachtigten ist die Einsicht in die Nieder-
schrift und ihre Nachtrége (Absatze 5 und 6 sowie § 16c Absatz 3) zu
gestatten; den Bietern sind nach Antragstellung die Namen der Bieter
sowie die verlesenen und die nachgerechneten Endbetrage der Angebote
sowie die Zahl ihrer Nebenangebote nach der rechnerischen Priifung un-
verzlglich mitzuteilen.
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(8) Die Niederschrift darf nicht veréffentlicht werden.

(9) Die Angebote und ihre Anlagen sind sorgfaltig zu verwahren und geheim
zu halten; dies gilt auch bei Freihdandiger Vergabe.

§15
Aufklarung des Angebotsinhalts

(1) 1. BeiAusschreibungen darf der Auftraggeber nach Offnung der An-
gebote bis zur Zuschlagserteilung von einem Bieter nur Aufklarung
verlangen, um sich Uber seine Eignung, insbesondere seine technische
und wirtschaftliche Leistungsfahigkeit, das Angebot selbst, etwaige
Nebenangebote, die geplante Art der Durchfiihrung, etwaige Ursprungs-
orte oder Bezugsquellen von Stoffen oder Bauteilen und tiber die An-
gemessenheit der Preise, wenn nétig durch Einsicht in die vorzulegen-
den Preisermittlungen (Kalkulationen), zu unterrichten.

2. DieErgebnisse solcher Aufklarungen sind geheim zu halten. Sie sollen
in Textform niedergelegt werden.

(2) Verweigert ein Bieter die geforderten Aufkldrungen und Angaben oder
lasst er die ihm gesetzte angemessene Frist unbeantwortet verstreichen,
so ist sein Angebot auszuschliefRen.

(3) Verhandlungen, besonders tiber Anderung der Angebote oder Preise,
sind unstatthaft, aulRer, wenn sie bei Nebenangeboten oder Angeboten
aufgrund eines Leistungsprogrammes nétig sind, um unumgangliche
technische Anderungen geringen Umfangs und daraus sich ergebende
Anderungen der Preise zu vereinbaren.

§16
Ausschluss von Angeboten

(1) AuszuschlieRen sind:
1. Angebote, die nicht fristgerecht eingegangen sind,

2. Angebote, die den Bestimmungen des § 13 Absatz 1 Nummer 1, 2
und 5 nicht entsprechen,

3. Angebote, die die geforderten Unterlagen im Sinne von § 8 Absatz 2
Nummer 5 nicht enthalten, wenn der Auftraggeber gemal} § 16a
Absatz 3 festgelegt hat, dass er keine Unterlagen nachfordern wird.
Satz 1 gilt fiir Teilnahmeantrage entsprechend,
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8.
9.

Angebote, bei denen der Bieter Erklarungen oder Nachweise, deren
Vorlage sich der Auftraggeber vorbehalten hat,auf Anforderung nicht
innerhalb einer angemessenen, nach dem Kalender bestimmten Frist
vorgelegt hat. Satz 1 gilt fiir Teilnahmeantrage entsprechend,

. Angebote von Bietern, die in Bezug auf die Ausschreibung eine Ab-

rede getroffen haben, die eine unzuldssige Wettbewerbsbeschran-
kung darstellt,

Nebenangebote, wenn der Auftraggeber in der Auftragsbekannt-
machung oder in den Vergabeunterlagen erklart hat, dass er diese
nicht zulasst,

Hauptangebote von Bietern, die mehrere Hauptangebote abgegeben
haben, wenn der Auftraggeber die Abgabe mehrerer Hauptangebote
in der Auftragsbekanntmachung oder in den Vergabeunterlagen nicht
zugelassen hat,

Nebenangebote, die dem § 13 Absatz 3 Satz 2 nicht entsprechen,
Hauptangebote, die dem § 13 Absatz 3 Satz 3 nicht entsprechen,

10.Angebote von Bietern, die im Vergabeverfahren vorsatzlich unzutref-

fende Erklarungen in Bezug auf ihre Fachkunde, Leistungsfahigkeit
und Zuverlassigkeit abgegeben haben.

AuRerdem konnen Angebote von Bietern ausgeschlossen werden, wenn

1.

ein Insolvenzverfahren oder ein vergleichbares gesetzlich geregeltes
Verfahren er6ffnet oder die Er6ffnung beantragt worden ist oder der
Antrag mangels Masse abgelehnt wurde oder ein Insolvenzplan
rechtskraftig bestatigt wurde,

sich das Unternehmen in Liquidation befindet,

nachweislich eine schwere Verfehlung begangen wurde, die die Zu-
verlassigkeit als Bewerber oder Bieter in Frage stellt,

die Verpflichtung zur Zahlung von Steuern und Abgaben sowie der
Beitrage zur Sozialversicherung nicht ordnungsgemald erfiillt wurde,

sich das Unternehmen nicht bei der Berufsgenossenschaft angemel-
det hat.
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§ 16a
Nachforderung von Unterlagen

(1) Der Auftraggeber muss Bieter, die fiir den Zuschlag in Betracht kommen,
unter Einhaltung der Grundsatze der Transparenz und der Gleichbehand-
lung auffordern, fehlende, unvollstandige oder fehlerhafte unternehmens-
bezogene Unterlagen - insbesondere Erklarungen, Angaben oder Nach-
weise - nachzureichen, zu vervollstandigen oder zu korrigieren, oder feh-
lende oder unvollstandige leistungsbezogene Unterlagen - insbesondere
Erklarungen, Produkt- und sonstige Angaben oder Nachweise - nachzu-
reichen oder zu vervollstdndigen (Nachforderung), es sei denn, er hat von
seinem Recht aus Absatz 3 Gebrauch gemacht. Es sind nur Unterlagen
nachzufordern, die bereits mit dem Angebot vorzulegen waren.

(2) Fehlende Preisangaben diirfen nicht nachgefordert werden. Angebote,
die den Bestimmungen des § 13 Absatz 2 Nummer 3 nicht entsprechen,
sind auszuschlief3en. Dies gilt nicht flr Angebote, bei denen lediglich
in unwesentlichen Positionen die Angabe des Preises fehlt und sowohl
durch die AuRRerachtlassung dieser Positionen der Wettbewerb und die
Wertungsreihenfolge nicht beeintrachtigt werden als auch bei Wertung
dieser Positionen mit dem jeweils hochsten Wettbewerbspreis. Hierbei
wird nur auf den Preis ohne Berlcksichtigung etwaiger Nebenangebote
abgestellt. Der Auftraggeber fordert den Bieter nach MalRgabe von Ab-
satz 1 auf, die fehlenden Preispositionen zu erganzen. Die Satze 3 bis 5
gelten nicht, wenn der Auftraggeber das Nachfordern von Preisangaben
gemald Absatz 3 ausgeschlossen hat.

(3) Der Auftraggeber kann in der Auftragsbekanntmachung oder den Ver-
gabeunterlagen festlegen, dass er keine Unterlagen oder Preisangaben
nachfordern wird.

(4) Die Unterlagen oder fehlenden Preisangaben sind vom Bewerber oder
Bieter nach Aufforderung durch den Auftraggeber innerhalb einer ange-
messenen, nach dem Kalender bestimmten Frist vorzulegen. Die Frist soll
sechs Kalendertage nicht tiberschreiten.

(5) Werden die nachgeforderten Unterlagen nicht innerhalb der Frist vorge-
legt, ist das Angebot auszuschlieRen.

(6) Die Absdtze 1, 3,4 und 5 gelten fiir den Teilnahmewettbewerb entspre-
chend.
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§ 16b
Eignung

Bei Offentlicher Ausschreibung ist die Eignung der Bieter zu priifen.
Dabei sind anhand der vorgelegten Nachweise die Angebote der Bie-
ter auszuwahlen, deren Eignung die fiir die Erfillung der vertraglichen
Verpflichtungen notwendigen Sicherheiten bietet; dies bedeutet, dass
sie die erforderliche Fachkunde, Leistungsfahigkeit und Zuverlassigkeit
besitzen und iiber ausreichende technische und wirtschaftliche Mittel
verfligen.

Abweichend von Absatz 1 konnen die Angebote zuerst gepriift werden,
sofern sichergestellt ist, dass die anschlieBende Prifung der Eignung
unparteiisch und transparent erfolgt.

Bei Beschrankter Ausschreibung und Freihandiger Vergabe sind nur Um-
stande zu beriicksichtigen, die nach Aufforderung zur Angebotsabgabe
Zweifel an der Eignung des Bieters begriinden (vgl. § 6b Absatz 4).

§ 16¢
Priifung

Die nicht ausgeschlossenen Angebote geeigneter Bieter sind auf die
Einhaltung der gestellten Anforderungen, insbesondere in rechnerischer,
technischer und wirtschaftlicher Hinsicht zu prifen.

1. Entspricht der Gesamtbetrag einer Ordnungszahl (Position) nicht dem
Ergebnis der Multiplikation von Mengenansatz und Einheitspreis, so
ist der Einheitspreis mafl3gebend.

2. BeiVergabe fiir eine Pauschalsumme gilt diese ohne Riicksicht auf
etwa angegebene Einzelpreise.

3. Die Nummern 1 und 2 gelten auch bei Freihandiger Vergabe.

Die aufgrund der Priifung festgestellten Angebotsendsummen sind in
der Niederschrift tiber den (Er-)Offnungstermin zu vermerken.
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§ 16d
Wertung

Auf ein Angebot mit einem unangemessen hohen oder niedrigen
Preis darf der Zuschlag nicht erteilt werden.

Erscheint ein Angebotspreis unangemessen niedrig und ist anhand
vorliegender Unterlagen lber die Preisermittlung die Angemessen-
heit nicht zu beurteilen, ist in Textform vom Bieter Aufklarung tber
die Ermittlung der Preise fiir die Gesamtleistung oder fiir Teilleistun-
gen zuverlangen, gegebenenfalls unter Festlegung einer zumutbaren
Antwortfrist. Bei der Beurteilung der Angemessenheit sind die Wirt-
schaftlichkeit des Bauverfahrens, die gewahlten technischen Losun-
gen oder sonstige guinstige Ausfihrungsbedingungen zu beriicksich-
tigen.

In die engere Wahl kommen nur solche Angebote, die unter Beruick-
sichtigung rationellen Baubetriebs und sparsamer Wirtschaftsfih-
rung eine einwandfreie Ausfiihrung einschlief3lich Haftung fiir Man-
gelanspriiche erwarten lassen.

Der Zuschlag wird auf das wirtschaftlichste Angebot erteilt. Grundlage
dafiir ist eine Bewertung des Auftraggebers, ob und inwieweit das
Angebot die vorgegebenen Zuschlagskriterien erfiillt. Das wirtschaft-
lichste Angebot bestimmt sich nach dem besten Preis-Leistungs-
Verhaltnis. Zu dessen Ermittlung konnen neben dem Preis oder den
Kosten auch qualitative, umweltbezogene oder soziale Aspekte be-
riicksichtigt werden.

. Esdiirfen nur Zuschlagskriterien und gegebenenfalls deren Gewich-

tung berucksichtigt werden, die in der Auftragsbekanntmachung oder
in den Vergabeunterlagen genannt sind. Zuschlagskriterien kdnnen
neben dem Preis oder den Kosten insbesondere sein:

a) Qualitat einschlieBlich technischer Wert, Asthetik, ZweckmaRig-
keit, Zuganglichkeit, ,Design fiir alle“, soziale, umweltbezogene
und innovative Eigenschaften;

b) Organisation, Qualifikation und Erfahrung des mit der Ausfiihrung
des Auftrags betrauten Personals, wenn die Qualitat des einge-
setzten Personals erheblichen Einfluss auf das Niveau der Auf-
tragsausfiihrung haben kann, oder
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¢) Kundendienst und technische Hilfe sowie Ausfiihrungsfrist.
Die Zuschlagskriterien miissen mit dem Auftragsgegenstand in
Verbindung stehen. Zuschlagskriterien stehen mit dem Auftrags-
gegenstand in Verbindung, wenn sie sich in irgendeiner Hinsicht
auf diesen beziehen, auch wenn derartige Faktoren sich nicht auf
die materiellen Eigenschaften des Auftragsgegenstands auswirken.

6. Die Zuschlagskriterien missen so festgelegt und bestimmt sein, dass
die Moglichkeit eines wirksamen Wettbewerbs gewahrleistet wird,
der Zuschlag nicht willkurlich erteilt werden kann und eine wirksame
Uberprifung méglich ist, ob und inwieweit die Angebote die Zu-
schlagskriterien erfiillen.

7. Es konnen auch Festpreise oder Festkosten vorgegeben werden, so-
dass der Wettbewerb nur tiber die Qualitat stattfindet.

Ein Angebot nach § 13 Absatz 2 ist wie ein Hauptangebot zu werten.

Nebenangebote sind zu werten, es sei denn, der Auftraggeber hat sie in
der Auftragsbekanntmachung oder in den Vergabeunterlagen nicht zu-
gelassen.

Preisnachlasse ohne Bedingung sind nicht zu werten, wenn sie nicht an
der vom Auftraggeber nach § 13 Absatz 4 bezeichneten Stelle aufgefiihrt
sind. Unaufgefordert angebotene Preisnachldsse mit Bedingungen fiir
die Zahlungsfrist (Skonti) werden bei der Wertung der Angebote nicht
berticksichtigt.

Die Bestimmungen von Absatz 1 und § 16b gelten auch bei Freihandiger
Vergabe. Die Absatze 2 bis 4, § 16 Absatz 1 und § 6 Absatz 2 sind entspre-
chend auch bei Freihandiger Vergabe anzuwenden.

§17
Aufhebung der Ausschreibung

Die Ausschreibung kann aufgehoben werden, wenn:

1. kein Angebot eingegangen ist, das den Ausschreibungsbedingungen
entspricht,

2. die Vergabeunterlagen grundlegend geandert werden miissen,
3. andere schwerwiegende Griinde bestehen.

Die Bewerber und Bieter sind von der Aufhebung der Ausschreibung un-
ter Angabe der Griinde, gegebenenfalls tiber die Absicht, ein neues Ver-
gabeverfahren einzuleiten, unverziglich in Textform zu unterrichten.
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§18
Zuschlag

(1) Der Zuschlagist moglichst bald, mindestens aber so rechtzeitig zu ertei-
len, dass dem Bieter die Erklarung noch vor Ablauf der Bindefrist (§ 10
Absatz 4 bis 6) zugeht.

(2) Werden Erweiterungen, Einschrankungen oder Anderungen vorgenom-
men oder wird der Zuschlag verspatet erteilt, so ist der Bieter bei Ertei-
lung des Zuschlags aufzufordern, sich unverziiglich tGiber die Annahme zu
erklaren.

§19
Nicht beriicksichtigte Bewerbungen und Angebote

(1) Bieter,deren Angebote ausgeschlossen worden sind (§ 16) und solche,
deren Angebote nicht in die engere Wahl kommen, sollen unverziiglich
unterrichtet werden. Die Ubrigen Bieter sind zu unterrichten, sobald der
Zuschlag erteilt worden ist.

(2) AufVerlangen sind den nicht beriicksichtigten Bewerbern oder Bietern
innerhalb einer Frist von 15 Kalendertagen nach Eingang ihres in Text-
form gestellten Antrags die Griinde fiir die Nichtberiicksichtigung ihrer
Bewerbung oder ihres Angebots in Textform mitzuteilen, den Bietern
auch die Merkmale und Vorteile des Angebots des erfolgreichen Bieters
sowie dessen Name.

(3) Nicht beriicksichtigte Angebote und Ausarbeitungen der Bieter diirfen
nicht fiir eine neue Vergabe oder flir andere Zwecke benutzt werden.

(4) Entwiirfe, Ausarbeitungen, Muster und Proben zu nicht beriicksichtigten
Angeboten sind zuriickzugeben, wenn dies im Angebot oder innerhalb
von 30 Kalendertagen nach Ablehnung des Angebots verlangt wird.
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§20
Dokumentation, Informationspflicht

(1) DasVergabeverfahren ist zeitnah so zu dokumentieren, dass die einzel-
nen Stufen des Verfahrens, die einzelnen MaBnahmen, die maRgebenden
Feststellungen sowie die Begriindung der einzelnen Entscheidungen in
Textform festgehalten werden. Diese Dokumentation muss mindestens
enthalten:

40

1.

Name und Anschrift des Auftraggebers,

2. Artund Umfang der Leistung,
3.
4

. Namen der beriicksichtigten Bewerber oder Bieter und Griinde fiir

Wert des Auftrags,

ihre Auswabhl,

Namen der nicht beriicksichtigten Bewerber oder Bieter und die
Griinde fiir die Ablehnung,

Griinde fiir die Ablehnung von ungewdhnlich niedrigen Angeboten,

Name des Auftragnehmers und Griinde fiir die Erteilung des Zu-
schlags auf sein Angebot,

. Anteil der beabsichtigten Weitergabe an Nachunternehmen, soweit

bekannt,

bei Beschrankter Ausschreibung ohne Teilnahmewettbewerb,
Freihdndiger Vergabe Griinde fir die Wahl des jeweiligen Verfahrens,

10.gegebenenfalls die Griinde, aus denen der Auftraggeber auf die Ver -

gabe eines Auftrags verzichtet hat.

Der Auftraggeber trifft geeignete MaBnahmen, um den Ablauf der mit
elektronischen Mitteln durchgefiihrten Vergabeverfahren zu dokumen-
tieren.

Wird auf die Vorlage zusatzlich zum Angebot verlangter Unterlagen und
Nachweise verzichtet, ist dies in der Dokumentation zu begriinden. Dies
gilt auch fuir den Verzicht auf Angaben zur Eignung gemaR § 6a Absatz 5.

Nach Zuschlagserteilung hat der Auftraggeber auf geeignete Weise, z. B.
auf Internetportalen oder im Beschafferprofil zu informieren, wenn bei

1.

Beschrankten Ausschreibungen ohne Teilnahmewettbewerb der Auf-
tragswert 25 000 Euro ohne Umsatzsteuer,
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2. Freihandigen Vergaben der Auftragswert 15 000 Euro ohne Umsatz-
steuer Ubersteigt. Diese Informationen werden sechs Monate vor-
gehalten und mussen folgende Angaben enthalten:

a) Name, Anschrift, Telefon-, Telefaxnummer und E-Mail-Adresse
des Auftraggebers,

b) gewdhltes Vergabeverfahren,

) Auftragsgegenstand,

d) Ortder Ausfiihrung,

e) Name des beauftragten Unternehmens.

(4) Der Auftraggeber informiert fortlaufend Unternehmen auf Internetpor-
talen oder in seinem Beschafferprofil liber beabsichtigte Beschrankte
Ausschreibungen nach § 3a Absatz 2 Nummer 1 ab einem voraussichtli-
chen Auftragswert von 25 000 Euro ohne Umsatzsteuer.

Diese Informationen mussen folgende Angaben enthalten:

1. Name, Anschrift, Telefon-, Telefaxnummer und E-Mail-Adresse
des Auftraggebers,

Auftragsgegenstand,
Ort der Ausfiihrung,

Art und voraussichtlicher Umfang der Leistung,

vk wN

voraussichtlicher Zeitraum der Ausfiihrung.

§21
Nachpriifungsstellen

In der Auftragsbekanntmachung und den Vergabeunterlagen sind die Nach-
prifungsstellen mit Anschrift anzugeben, an die sich der Bewerber oder Bie-
ter zur Nachpriifung behaupteter Verstof3e gegen die Vergabebestimmun-
gen wenden kann.

§22
Anderungen wihrend der Vertragslaufzeit

Vertragsanderungen nach den Bestimmungen der VOB/B erfordern kein
neues Vergabeverfahren; ausgenommen davon sind Vertragsanderungen
nach § 1 Absatz 4 Satz 2 VOB/B.
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§23
Baukonzessionen

(1) Eine Baukonzession ist ein Vertrag tiber die Durchfiihrung eines Bau-
auftrags, bei dem die Gegenleistung fiir die Bauarbeiten statt in einem
Entgelt in dem befristeten Recht auf Nutzung der baulichen Anlage, ge-
gebenenfalls zuzliglich der Zahlung eines Preises besteht.

(2) Furdie Vergabe von Baukonzessionen sind die §§ 1 bis 22 sinngemaR an-
zuwenden.

§24
Vergabe im Ausland

Fur die Vergabe von Bauleistungen einer Auslandsdienststelle im Ausland
oder einer inlandischen Dienststelle, die im Ausland dort zu erbringende Bau-
leistungen vergibt, kann

1. Freihandige Vergabe erfolgen, wenn dies durch Ausfihrungsbestimmun-
gen eines Bundes- oder Landesministeriums bis zu einem bestimmten
Hochstwert (Wertgrenze) zugelassen ist,

2. aufAngaben nach § 6a verzichtet werden, wenn die 6rtlichen Verhalt-
nisse eine Vergabe im Ausland erfordern und die Angaben aufgrund der
ortlichen Verhaltnisse nicht erlangt werden kénnen,

3. abweichend von § 8a Absatz 1 von der Vereinbarung der VOB/B und
VOB/C abgesehen werden, wenn die ortlichen Verhdltnisse eine Verga-
be im Ausland sowie den Verzicht auf die Vereinbarung der VOB/B und
VOB/C im Einzelfall erfordern, durch das zugrunde liegende Vertrags-
werk eine wirtschaftliche Verwendung der Haushaltsmittel gewahrleis-
tet ist und die gewlinschten technischen Standards eingehalten werden.
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1. ,Technische Spezifikation“ hat eine der folgenden Bedeutungen:

a)

AnhangTS

Technische Spezifikationen

bei 6ffentlichen Bauauftragen die Gesamtheit der insbesondere in
den Vergabeunterlagen enthaltenen technischen Beschreibungen,

in denen die erforderlichen Eigenschaften eines Werkstoffs, eines
Produkts oder einer Lieferung definiert sind, damit dieser/diese den
vom Auftraggeber beabsichtigten Zweck erfiillt; zu diesen Eigen-
schaften gehoren Umwelt- und Klimaleistungsstufen,,Design fir
alle (einschliefRlich des Zugangs von Menschen mit Behinderungen)
und Konformitatsbewertung, Leistung, Vorgaben fiir Gebrauchstaug-
lichkeit, Sicherheit oder Abmessungen, einschlief3lich der Qualitats-
sicherungsverfahren, der Terminologie, der Symbole, der Versuchs-
und Priifmethoden, der Verpackung, der Kennzeichnung und Beschrif-
tung, der Gebrauchsanleitungen sowie der Produktionsprozesse und
-methoden in jeder Phase des Lebenszyklus der Bauleistungen; aufler-
dem gehoren dazu auch die Vorschriften fiir die Planung und die Kos-
tenrechnung, die Bedingungen fiir die Priifung, Inspektion und Ab-
nahme von Bauwerken, die Konstruktionsmethoden oder -verfahren
und alle anderen technischen Anforderungen, die der Auftraggeber
flr fertige Bauwerke oder dazu notwendige Materialien oder Teile
durch allgemeine und spezielle Vorschriften anzugeben in der Lage ist;

bei 6ffentlichen Dienstleistungs- oder Lieferauftragen eine Spezifi-
kation, die in einem Schriftstlick enthalten ist, das Merkmale fiir ein
Produkt oder eine Dienstleistung vorschreibt, wie Qualitatsstufen,
Umwelt- und Klimaleistungsstufen, ,Design fir alle“ (einschlieRlich
des Zugangs von Menschen mit Behinderungen) und Konformitats-
bewertung, Leistung, Vorgaben fiir Gebrauchstauglichkeit, Sicherheit
oder Abmessungen des Produkts, einschlieBlich der Vorschriften
Uber Verkaufsbezeichnung, Terminologie, Symbole, Priifungen und
Prufverfahren, Verpackung, Kennzeichnung und Beschriftung, Ge-
brauchsanleitungen, Produktionsprozesse und -methoden in jeder
Phase des Lebenszyklus der Lieferung oder der Dienstleistung sowie
Uber Konformitatsbewertungsverfahren;
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».Norm“ bezeichnet eine technische Spezifikation, die von einer aner-
kannten Normungsorganisation zur wiederholten oder standigen An-
wendung angenommen wurde, deren Einhaltung nicht zwingend ist und
die unter eine der nachstehenden Kategorien fallt:

a) internationale Norm: Norm, die von einer internationalen Normungs-
organisation angenommen wurde und der Offentlichkeit zugénglich
ist;

b) europaische Norm: Norm, die von einer europdischen Normungs-
organisation angenommen wurde und der Offentlichkeit zuganglich
ist;

c) nationale Norm: Norm, die von einer nationalen Normungsorgani-
sation angenommen wurde und der Offentlichkeit zuganglich ist;

»Europdische technische Bewertung" bezeichnet eine dokumentierte
Bewertung der Leistung eines Bauprodukts in Bezug auf seine wesentli-
chen Merkmale im Einklang mit dem betreffenden Europaischen Bewer-
tungsdokument gemaf der Begriffsbestimmung in Artikel 2 Nummer 12
der Verordnung (EU) Nr. 305/2011 des Europaischen Parlaments und des
Rates;

~gemeinsame technische Spezifikationen® sind technische Spezifikati-
onen im IKT-Bereich, die gemal’ den Artikeln 13 und 14 der Verordnung
(EU) Nr. 1025/2012 festgelegt wurden;

»technische BezugsgroRe“ bezeichnet jeden Bezugsrahmen, der keine
europdische Norm ist und von den europdischen Normungsorganisati-
onen nach den an die Bediirfnisse des Marktes angepassten Verfahren
erarbeitet wurde.
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VOB/B
- Ausgabe 2019 -

Allgemeine Vertragsbedingungen fiir die Ausfiihrung von Bauleistungen*

§1
Art und Umfang der Leistung

(1) Die auszufiihrende Leistung wird nach Art und Umfang durch den Ver-
trag bestimmt. Als Bestandteil des Vertrags gelten auch die Aligemeinen
Technischen Vertragsbedingungen fiir Bauleistungen (VOB/C).

(2) BeiWiderspriichen im Vertrag gelten nacheinander:
1. die Leistungsbeschreibung,

die Besonderen Vertragsbedingungen,

etwaige Zusatzliche Vertragsbedingungen,

etwaige Zusatzliche Technische Vertragsbedingungen,

vk owN

die Allgemeinen Technischen Vertragsbedingungen fiir Bauleis-
tungen,

6. die Allgemeinen Vertragsbedingungen fiir die Ausfiihrung von
Bauleistungen.

(3) Anderungen des Bauentwurfs anzuordnen, bleibt dem Auftraggeber
vorbehalten.

(4) Nicht vereinbarte Leistungen, die zur Ausfiihrung der vertraglichen Leis-
tung erforderlich werden, hat der Auftragnehmer auf Verlangen des
Auftraggebers mit auszufiihren, auBBer wenn sein Betrieb auf derartige
Leistungen nicht eingerichtet ist. Andere Leistungen kdnnen dem Auf-
tragnehmer nur mit seiner Zustimmung tubertragen werden.

* Diese Allgemeinen Geschdftsbedingungen werden durch den DVA ausschliefSlich zur Anwendung
gegentiber Unternehmen, juristischen Personen des Offentlichen Rechts und dffentlich-rechtlichen
Sondervermdgens empfohlen (§ 310 BGB).
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(1)

(3)

§2
Vergiitung

Durch die vereinbarten Preise werden alle Leistungen abgegolten, die
nach der Leistungsbeschreibung, den Besonderen Vertragsbedingungen,
den Zusatzlichen Vertragsbedingungen, den Zusatzlichen Technischen
Vertragsbedingungen, den Allgemeinen Technischen Vertragsbedingun-
gen fiir Bauleistungen und der gewerblichen Verkehrssitte zur vertragli-
chen Leistung gehoren.

Die Verglitung wird nach den vertraglichen Einheitspreisen und den tat-
sachlich ausgeflihrten Leistungen berechnet, wenn keine andere Berech-
nungsart (z. B. durch Pauschalsumme, nach Stundenlohnsatzen, nach
Selbstkosten) vereinbart ist.

1. Weicht die ausgefiihrte Menge der unter einem Einheitspreis erfass-
ten Leistung oder Teilleistung um nicht mehr als 10 v.H. von dem im
Vertrag vorgesehenen Umfang ab, so gilt der vertragliche Einheits-
preis.

2. Furdie tber 10 v. H. hinausgehende Uberschreitung des Mengen-
ansatzes ist auf Verlangen ein neuer Preis unter Berlicksichtigung
der Mehr- oder Minderkosten zu vereinbaren.

3. Beieiner liber 10 v. H. hinausgehenden Unterschreitung des Mengen-
ansatzes ist auf Verlangen der Einheitspreis fir die tatsachlich aus-
gefuhrte Menge der Leistung oder Teilleistung zu erh6hen, soweit
der Auftragnehmer nicht durch Erhéhung der Mengen bei anderen
Ordnungszahlen (Positionen) oder in anderer Weise einen Ausgleich
erhalt. Die Erh6hung des Einheitspreises soll im Wesentlichen dem
Mehrbetrag entsprechen, der sich durch Verteilung der Baustellen-
einrichtungs- und Baustellengemeinkosten und der Allgemeinen
Geschaftskosten auf die verringerte Menge ergibt. Die Umsatzsteuer
wird entsprechend dem neuen Preis vergutet.

4. Sind von der unter einem Einheitspreis erfassten Leistung oder Teil-
leistung andere Leistungen abhangig, fiir die eine Pauschalsumme
vereinbart ist, so kann mit der Anderung des Einheitspreises auch
eine angemessene Anderung der Pauschalsumme gefordert werden.

Werden im Vertrag ausbedungene Leistungen des Auftragnehmers vom
Auftraggeber selbst libernommen (z. B. Lieferung von Bau-, Bauhilfs- und
Betriebsstoffen), so gilt, wenn nichts anderes vereinbart wird, § 8 Absatz 1
Nummer 2 entsprechend.
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(5) Werden durch Anderung des Bauentwurfs oder andere Anordnungen
des Auftraggebers die Grundlagen des Preises fiir eine im Vertrag vorge-
sehene Leistung gedndert, so ist ein neuer Preis unter Beriicksichtigung
der Mehr- oder Minderkosten zu vereinbaren. Die Vereinbarung soll vor
der Ausfiihrung getroffen werden.
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1.

Wird eineim Vertrag nicht vorgesehene Leistung gefordert,so hat der
Auftragnehmer Anspruch auf besondere Vergiitung. Er muss jedoch
den Anspruch dem Auftraggeber ankiindigen, bevor er mit der Aus-

flhrung der Leistung beginnt.

Die Verglitung bestimmt sich nach den Grundlagen der Preisermitt-
lung fir die vertragliche Leistung und den besonderen Kosten der
geforderten Leistung. Sie ist méglichst vor Beginn der Ausfiihrung zu
vereinbaren.

Ist als Vergiitung der Leistung eine Pauschalsumme vereinbart, so
bleibt die Vergiitung unverandert. Weicht jedoch die ausgefiihrte
Leistung von der vertraglich vorgesehenen Leistung so erheblich ab,
dass ein Festhalten an der Pauschalsumme nicht zumutbar ist

(§ 313 BGB), so ist auf Verlangen ein Ausgleich unter Beriicksichtigung
der Mehr- oder Minderkosten zu gewahren. Fiir die Bemessung des
Ausgleichs ist von den Grundlagen der Preisermittlung auszugehen.

Die Regelungen der Absatze 4, 5 und 6 gelten auch bei Vereinbarung
einer Pauschalsumme.

. Wenn nichts anderes vereinbart ist, gelten die Nummern 1 und 2

auch fur Pauschalsummen, die fir Teile der Leistung vereinbart sind;
Absatz 3 Nummer 4 bleibt unberiihrt.

Leistungen, die der Auftragnehmer ohne Auftrag oder unter eigen-
machtiger Abweichung vom Auftrag ausfiihrt,werden nicht vergiitet.
Der Auftragnehmer hat sie auf Verlangen innerhalb einer angemes-
senen Frist zu beseitigen; sonst kann es auf seine Kosten geschehen.
Er haftet auBerdem flr andere Schaden, die dem Auftraggeber hie-
raus entstehen.

Eine Vergiitung steht dem Auftragnehmer jedoch zu, wenn der Auf-
traggeber solche Leistungen nachtraglich anerkennt. Eine Vergiitung
stehtihm auch zu,wenn die Leistungen fiir die Erfullung des Vertrags
notwendig waren, dem mutmaRlichen Willen des Auftraggebers
entsprachen und ihm unverziiglich angezeigt wurden. Soweit dem
Auftragnehmer eine Vergiitung zusteht, gelten die Berechnungs-
grundlagen fiir geanderte oder zusatzliche Leistungen der Absatze 5
oder 6 entsprechend.
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(9)

3. DieVorschriften des BGB lber die Geschaftsfiihrung ohne Auftrag
(§§ 677 ff. BGB) bleiben unberdiihrt.

1. Verlangt der Auftraggeber Zeichnungen, Berechnungen oder andere
Unterlagen, die der Auftragnehmer nach dem Vertrag, besonders den
Technischen Vertragsbedingungen oder der gewerblichen Verkehrs-
sitte, nicht zu beschaffen hat, so hat er sie zu vergiiten.

2. Lasst er vom Auftragnehmer nicht aufgestellte technische Berech-
nungen durch den Auftragnehmer nachpriifen, so hat er die Kosten
zu tragen.

(10) Stundenlohnarbeiten werden nur vergiitet, wenn sie als solche vor

(1)

(2)

(4)

ihrem Beginn ausdriicklich vereinbart worden sind (§ 15).

§3

Ausfiithrungsunterlagen

Die fiir die Ausfiihrung nétigen Unterlagen sind dem Auftragnehmer
unentgeltlich und rechtzeitig zu Gbergeben.

Das Abstecken der Hauptachsen der baulichen Anlagen, ebenso der
Grenzen des Geldndes, das dem Auftragnehmer zur Verfligung gestellt
wird, und das Schaffen der notwendigen Hohenfestpunkte in unmittel-
barer Nahe der baulichen Anlagen sind Sache des Auftraggebers.

Die vom Auftraggeber zur Verfligung gestellten Gelandeaufnahmen und
Absteckungen und die librigen fiir die Ausfiihrung libergebenen Unter-
lagen sind fiir den Auftragnehmer mafRgebend. Jedoch hat er sie, soweit
es zur ordnungsgemafen Vertragserfillung gehort, auf etwaige Unstim-
migkeiten zu Uberpriifen und den Auftraggeber auf entdeckte oder ver-
mutete Mangel hinzuweisen.

Vor Beginn der Arbeiten ist, soweit notwendig, der Zustand der Stral3en
und Gelandeoberflache, der Vorfluter und Vorflutleitungen, ferner der
baulichen Anlagen im Baubereich in einer Niederschrift festzuhalten, die
vom Auftraggeber und Auftragnehmer anzuerkennen ist.

Zeichnungen, Berechnungen, Nachpriifungen von Berechnungen oder
andere Unterlagen, die der Auftragnehmer nach dem Vertrag, besonders
den Technischen Vertragsbedingungen, oder der gewerblichen Verkehrs-
sitte oder auf besonderes Verlangen des Auftraggebers (§ 2 Absatz 9) zu
beschaffen hat, sind dem Auftraggeber nach Aufforderung rechtzeitig
vorzulegen.
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. Diein Absatz 5 genannten Unterlagen diirfen ohne Genehmigung

ihres Urhebers nicht veroffentlicht, vervielfaltigt, gedandert oder fur
einen anderen als den vereinbarten Zweck benutzt werden.

An DV-Programmen hat der Auftraggeber das Recht zur Nutzung mit
den vereinbarten Leistungsmerkmalen in unveranderter Form auf
den festgelegten Geraten. Der Auftraggeber darf zum Zwecke der
Datensicherung zwei Kopien herstellen. Diese missen alle Identifi-
kationsmerkmale enthalten. Der Verbleib der Kopien ist auf Verlan-
gen nachzuweisen.

Der Auftragnehmer bleibt unbeschadet des Nutzungsrechts des Auf-
traggebers zur Nutzung der Unterlagen und der DV-Programme be-
rechtigt.

§4
Ausfiihrung

. Der Auftraggeber hat fiir die Aufrechterhaltung der allgemeinen

Ordnung auf der Baustelle zu sorgen und das Zusammenwirken der
verschiedenen Unternehmer zu regeln. Er hat die erforderlichen
offentlich-rechtlichen Genehmigungen und Erlaubnisse - z. B. nach
dem Baurecht, dem StraRBenverkehrsrecht,dem Wasserrecht, dem
Gewerberecht - herbeizufiihren.

Der Auftraggeber hat das Recht, die vertragsgemaRe Ausfiihrung der
Leistung zu Uberwachen. Hierzu hat er Zutritt zu den Arbeitsplatzen,
Werkstatten und Lagerraumen, wo die vertragliche Leistung oder
Teile von ihr hergestellt oder die hierfiir bestimmten Stoffe und Bau-
teile gelagert werden. Auf Verlangen sind ihm die Werkzeichnungen
oder andere Ausfiihrungsunterlagen sowie die Ergebnisse von Giite-
prifungen zur Einsicht vorzulegen und die erforderlichen Auskiinfte
zu erteilen, wenn hierdurch keine Geschaftsgeheimnisse preisgege-
ben werden. Als Geschaftsgeheimnis bezeichnete Auskiinfte und
Unterlagen hat er vertraulich zu behandeln.

. Der Auftraggeber ist befugt, unter Wahrung der dem Auftragnehmer

zustehenden Leitung (Absatz 2) Anordnungen zu treffen, die zur ver-
tragsgemalRen Ausfiihrung der Leistung notwendig sind. Die Anord-
nungen sind grundsatzlich nur dem Auftragnehmer oder seinem fiir
die Leitung der Ausfiihrung bestellten Vertreter zu erteilen, aul3er
wenn Gefahr im Verzug ist. Dem Auftraggeber ist mitzuteilen, wer
jeweils als Vertreter des Auftragnehmers fiir die Leitung der Ausfiih-
rung bestellt ist.
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4. Halt der Auftragnehmer die Anordnungen des Auftraggebers fiir un-
berechtigt oder unzweckmaRig, so hat er seine Bedenken geltend zu
machen, die Anordnungen jedoch auf Verlangen auszufiihren, wenn
nicht gesetzliche oder behordliche Bestimmungen entgegenstehen.
Wenn dadurch eine ungerechtfertigte Erschwerung verursacht wird,
hat der Auftraggeber die Mehrkosten zu tragen.

1. Der Auftragnehmer hat die Leistung unter eigener Verantwortung
nach dem Vertrag auszufiihren. Dabei hat er die anerkannten Regeln
der Technik und die gesetzlichen und behérdlichen Bestimmungen
zu beachten. Es ist seine Sache, die Ausfiihrung seiner vertraglichen
Leistung zu leiten und fuir Ordnung auf seiner Arbeitsstelle zu sorgen.

2. Eristfiir die Erfullung der gesetzlichen, behordlichen und berufs-
genossenschaftlichen Verpflichtungen gegentber seinen Arbeit-
nehmern allein verantwortlich. Es ist ausschlieRlich seine Aufgabe,
die Vereinbarungen und MalRnahmen zu treffen, die sein Verhaltnis
zu den Arbeitnehmern regeln.

Hat der Auftragnehmer Bedenken gegen die vorgesehene Art der Aus-
fihrung (auch wegen der Sicherung gegen Unfallgefahren), gegen die
Gute der vom Auftraggeber gelieferten Stoffe oder Bauteile oder gegen
die Leistungen anderer Unternehmer, so hat er sie dem Auftraggeber un-
verzlglich - moglichst schon vor Beginn der Arbeiten - schriftlich mitzu-
teilen; der Auftraggeber bleibt jedoch fiir seine Angaben, Anordnungen
oder Lieferungen verantwortlich.

Der Auftraggeber hat, wenn nichts anderes vereinbart ist, dem Auftrag-
nehmer unentgeltlich zur Benutzung oder Mitbenutzung zu lberlassen:

1. die notwendigen Lager- und Arbeitsplatze auf der Baustelle,
2. vorhandene Zufahrtswege und Anschlussgleise,

3. vorhandene Anschliisse fiir Wasser und Energie. Die Kosten fiir den
Verbrauch und den Messer oder Zahler tragt der Auftragnehmer,
mehrere Auftragnehmer tragen sie anteilig.

Der Auftragnehmer hat die von ihm ausgefiihrten Leistungen und die
ihm fir die Ausfuihrung tibergebenen Gegenstande bis zur Abnahme vor
Beschadigung und Diebstahl zu schiitzen. Auf Verlangen des Auftragge-
bers hat er sie vor Winterschaden und Grundwasser zu schiitzen, ferner
Schnee und Eis zu beseitigen. Obliegt ihm die Verpflichtung nach Satz 2
nicht schon nach dem Vertrag, so regelt sich die Vergltung nach § 2 Ab-
satz 6.
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Stoffe oder Bauteile, die dem Vertrag oder den Proben nicht entspre-
chen, sind auf Anordnung des Auftraggebers innerhalb einer von ihm
bestimmten Frist von der Baustelle zu entfernen. Geschieht es nicht, so
konnen sie auf Kosten des Auftragnehmers entfernt oder fuir seine Rech-
nung veraullert werden.

Leistungen, die schon wahrend der Ausfiihrung als mangelhaft oder ver-
tragswidrig erkannt werden, hat der Auftragnehmer auf eigene Kosten
durch mangelfreie zu ersetzen. Hat der Auftragnehmer den Mangel oder
die Vertragswidrigkeit zu vertreten, so hat er auch den daraus entste-
henden Schaden zu ersetzen. Kommt der Auftragnehmer der Pflicht zur
Beseitigung des Mangels nicht nach, so kann ihm der Auftraggeber eine
angemessene Frist zur Beseitigung des Mangels setzen und erklaren,
dass er nach fruchtlosem Ablauf der Frist den Auftrag kiindigen werde

(§ 8 Absatz 3).

1. Der Auftragnehmer hat die Leistung im eigenen Betrieb auszufiihren.
Mit schriftlicher Zustimmung des Auftraggebers darf er sie an Nach-
unternehmer lbertragen. Die Zustimmung ist nicht notwendig bei
Leistungen, auf die der Betrieb des Auftragnehmers nicht eingerich-
tet ist. Erbringt der Auftragnehmer ohne schriftliche Zustimmung des
Auftraggebers Leistungen nicht im eigenen Betrieb, obwohl sein Be-
trieb darauf eingerichtet ist, kann der Auftraggeber ihm eine ange-
messene Frist zur Aufnahme der Leistung im eigenen Betrieb setzen
und erklaren, dass er nach fruchtlosem Ablauf der Frist den Auftrag
kiindigen werde (§ 8 Absatz 3).

2. Der Auftragnehmer hat bei der Weitervergabe von Bauleistungen an
Nachunternehmer die Vergabe- und Vertragsordnung fiir Bauleis-
tungen Teile B und C zugrunde zu legen.

3. DerAuftragnehmer hatdem Auftraggeber die Nachunternehmer und
deren Nachunternehmer ohne Aufforderung spatestens bis zum Leis-
tungsbeginn des Nachunternehmers mit Namen, gesetzlichen Ver-
tretern und Kontaktdaten bekannt zu geben. Auf Verlangen des Auf-
traggebers hat der Auftragnehmer fiir seine Nachunternehmer Erkla-
rungen und Nachweise zur Eignung vorzulegen.

Werden bei Ausfiihrung der Leistung auf einem Grundstiick Gegenstan-
de von Altertums-, Kunst- oder wissenschaftlichem Wert entdeckt, so

hat der Auftragnehmer vor jedem weiteren Aufdecken oder Andern dem
Auftraggeber den Fund anzuzeigen und ihm die Gegenstande nach nahe-
rer Weisung abzuliefern. Die Verglitung etwaiger Mehrkosten regelt sich
nach § 2 Absatz 6. Die Rechte des Entdeckers (§ 984 BGB) hat der Auftrag-
geber.
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(10) Der Zustand von Teilen der Leistung ist auf Verlangen gemeinsam von
Auftraggeber und Auftragnehmer festzustellen, wenn diese Teile der
Leistung durch die weitere Ausfiihrung der Priifung und Feststellung
entzogen werden. Das Ergebnis ist schriftlich niederzulegen.

§5

Ausfiihrungsfristen

(1) Die Ausfiihrung ist nach den verbindlichen Fristen (Vertragsfristen) zu
beginnen, angemessen zu fordern und zu vollenden. In einem Bauzeiten-
plan enthaltene Einzelfristen gelten nur dann als Vertragsfristen, wenn
dies im Vertrag ausdrucklich vereinbart ist.

(2) Ist fiir den Beginn der Ausfiihrung keine Frist vereinbart, so hat der Auf-
traggeber dem Auftragnehmer auf Verlangen Auskunft tiber den voraus-
sichtlichen Beginn zu erteilen. Der Auftragnehmer hat innerhalb von 12
Werktagen nach Aufforderung zu beginnen. Der Beginn der Ausflihrung
ist dem Auftraggeber anzuzeigen.

(3) Wenn Arbeitskrafte, Gerdte, Geriiste, Stoffe oder Bauteile so unzurei-
chend sind, dass die Ausfiihrungsfristen offenbar nicht eingehalten
werden kdnnen, muss der Auftragnehmer auf Verlangen unverziiglich
Abhilfe schaffen.

(4) Verzogert der Auftragnehmer den Beginn der Ausfiihrung, gerat er mit
der Vollendung in Verzug, oder kommt er der in Absatz 3 erwahnten Ver-
pflichtung nicht nach, so kann der Auftraggeber bei Aufrechterhaltung
des Vertrages Schadensersatz nach § 6 Absatz 6 verlangen oder dem
Auftragnehmer eine angemessene Frist zur Vertragserfiillung setzen und
erklaren, dass er nach fruchtlosem Ablauf der Frist den Auftrag kiindigen
werde (§ 8 Absatz 3).

§6
Behinderung und Unterbrechung der Ausfiihrung

(1) Glaubt sich der Auftragnehmer in der ordnungsgemafRen Ausfiihrung
der Leistung behindert, so hat er es dem Auftraggeber unverziiglich
schriftlich anzuzeigen. Unterlasst er die Anzeige, so hat er nur dann
Anspruch auf Beriicksichtigung der hindernden Umstande, wenn dem
Auftraggeber offenkundig die Tatsache und deren hindernde Wirkung
bekannt waren.
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(2) 1. Ausfihrungsfristen werden verlangert, soweit die Behinderung
verursacht ist:

a) durch einen Umstand aus dem Risikobereich des Auftraggebers,

b) durch Streik oder eine von der Berufsvertretung der Arbeitgeber
angeordnete Aussperrung im Betrieb des Auftragnehmers oder in
einem unmittelbar fur ihn arbeitenden Betrieb,

c) durch hohere Gewalt oder andere fiir den Auftragnehmer unab-
wendbare Umstande.

2. Witterungseinflisse wahrend der Ausfiihrungszeit, mit denen bei
Abgabe des Angebots normalerweise gerechnet werden musste,
gelten nicht als Behinderung.

(3) Der Auftragnehmer hat alles zu tun, was ihm billigerweise zugemutet
werden kann, um die Weiterfiihrung der Arbeiten zu ermoglichen. So-
bald die hindernden Umstande wegfallen, hat er ohne weiteres und
unverziglich die Arbeiten wieder aufzunehmen und den Auftraggeber
davon zu benachrichtigen.

(4) Die Fristverlangerung wird berechnet nach der Dauer der Behinderung
mit einem Zuschlag fiir die Wiederaufnahme der Arbeiten und die etwa-
ige Verschiebung in eine unglinstigere Jahreszeit.

(5) Wird die Ausfuihrung fiir voraussichtlich Iangere Dauer unterbrochen,
ohne dass die Leistung dauernd unmoglich wird, so sind die ausgefiihr-
ten Leistungen nach den Vertragspreisen abzurechnen und auerdem
die Kosten zu vergliten, die dem Auftragnehmer bereits entstanden und
in den Vertragspreisen des nicht ausgefiihrten Teils der Leistung enthal-
ten sind.

(6) Sind die hindernden Umstdnde von einem Vertragsteil zu vertreten, so
hat der andere Teil Anspruch auf Ersatz des nachweislich entstandenen
Schadens, des entgangenen Gewinns aber nur bei Vorsatz oder grober
Fahrlassigkeit. Im Ubrigen bleibt der Anspruch des Auftragnehmers auf
angemessene Entschadigung nach § 642 BGB unberiihrt, sofern die An-
zeige nach Absatz 1 Satz 1 erfolgt oder wenn Offenkundigkeit nach Ab-
satz 1 Satz 2 gegeben ist.

(7) Dauert eine Unterbrechung langer als 3 Monate, so kann jeder Teil nach
Ablauf dieser Zeit den Vertrag schriftlich kiindigen. Die Abrechnung
regelt sich nach den Absatzen 5 und 6; wenn der Auftragnehmer die Un-
terbrechung nicht zu vertreten hat, sind auch die Kosten der Baustellen-
raumung zu vergiiten, soweit sie nicht in der Verglitung fiir die bereits
ausgefiihrten Leistungen enthalten sind.
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§7
Verteilung der Gefahr

Wird die ganz oder teilweise ausgefiihrte Leistung vor der Abnahme
durch hohere Gewalt, Krieg, Aufruhr oder andere objektiv unabwendbare
vom Auftragnehmer nicht zu vertretende Umstande beschadigt oder zer-
stort, so hat dieser fiir die ausgefiihrten Teile der Leistung die Anspriiche
nach § 6 Absatz 5; fir andere Schaden besteht keine gegenseitige Ersatz-
pflicht.

Zu der ganz oder teilweise ausgefiihrten Leistung gehoren alle mit der
baulichen Anlage unmittelbar verbundenen, in ihre Substanz eingegan-
genen Leistungen, unabhangig von deren Fertigstellungsgrad.

Zu der ganz oder teilweise ausgefiihrten Leistung gehoren nicht die noch
nicht eingebauten Stoffe und Bauteile sowie die Baustelleneinrichtung
und Absteckungen. Zu der ganz oder teilweise ausgefiihrten Leistung ge-
horen ebenfalls nicht Hilfskonstruktionen und Geriiste, auch wenn diese
als Besondere Leistung oder selbststandig vergeben sind.

§8
Kiindigung durch den Auftraggeber

1. Der Auftraggeber kann bis zur Vollendung der Leistung jederzeit den
Vertrag kiindigen.

2. Dem Auftragnehmer steht die vereinbarte Vergiitung zu. Er muss sich
jedoch anrechnen lassen, was er infolge der Aufhebung des Vertrags-
an Kosten erspart oder durch anderweitige Verwendung seiner Ar-
beitskraft und seines Betriebs erwirbt oder zu erwerben boswillig un-
terlasst (§ 649 BGB).

1. Der Auftraggeber kann den Vertrag kiindigen, wenn der Auftragneh-
mer seine Zahlungen einstellt, von ihm oder zuldssigerweise vom
Auftraggeber oder einem anderen Glaubiger das Insolvenzverfahren
(§§ 14 und 15 InsO) beziehungsweise ein vergleichbares gesetzliches
Verfahren beantragt ist, ein solches Verfahren eréffnet wird oder des-
sen Eréffnung mangels Masse abgelehnt wird.

2. Die ausgefiihrten Leistungen sind nach § 6 Absatz 5 abzurechnen. Der
Auftraggeber kann Schadensersatz wegen Nichterflllung des Restes
verlangen.

1. Der Auftraggeber kann den Vertrag kiindigen, wenn in den Fallen des
§ 4 Absatz 7 und 8 Nummer 1 und des § 5 Absatz 4 die gesetzte Frist
fruchtlos abgelaufen ist. Die Kiindigung kann auf einen in sich abge-
schlossenen Teil der vertraglichen Leistung beschrankt werden.
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2. Nachder Kiindigung ist der Auftraggeber berechtigt, den noch nicht

vollendeten Teil der Leistung zu Lasten des Auftragnehmers durch
einen Dritten ausfiihren zu lassen, doch bleiben seine Anspriiche auf
Ersatz des etwa entstehenden weiteren Schadens bestehen. Er ist
auch berechtigt, auf die weitere Ausfiihrung zu verzichten und Scha-
densersatz wegen Nichterfullung zu verlangen, wenn die Ausfiihrung
aus den Griinden, die zur Kiindigung gefuhrt haben, fiir ihn kein Inte-
resse mehr hat.

. Flrdie Weiterfiihrung der Arbeiten kann der Auftraggeber Gerate,

Geriste, auf der Baustelle vorhandene andere Einrichtungen und
angelieferte Stoffe und Bauteile gegen angemessene Verglitung in
Anspruch nehmen.

. Der Auftraggeber hat dem Auftragnehmer eine Aufstellung tiber

die entstandenen Mehrkosten und tiber seine anderen Anspriiche
spatestens binnen 12 Werktagen nach Abrechnung mit dem Dritten
zuzusenden.

(4) Der Auftraggeber kann den Vertrag kiindigen,

1. wenn der Auftragnehmer aus Anlass der Vergabe eine Abrede ge-

troffen hatte, die eine unzulassige Wettbewerbsbeschrankung dar-
stellt. Absatz 3 Nummer 1 Satz 2 und Nummer 2 bis 4 gilt entspre-
chend.

. sofern dieser im Anwendungsbereich des 4. Teils des GWB geschlos-

sen wurde,

a) wenn der Auftragnehmer wegen eines zwingenden Ausschluss-
grundes zum Zeitpunkt des Zuschlags nicht hatte beauftragt wer-
den dirfen. Absatz 3 Nummer 1 Satz 2 und Nummer 2 bis 4 gilt
entsprechend.

b) bei wesentlicher Anderung des Vertrages oder bei Feststellung
einer schweren Verletzung der Vertrage liber die Europaische
Union und die Arbeitsweise der Europaischen Union durch den
Europaischen Gerichtshof. Die ausgefiihrten Leistungen sind nach
§ 6 Absatz 5 abzurechnen. Etwaige Schadensersatzanspriiche der
Parteien bleiben unberiihrt.

Die Kiindigung ist innerhalb von 12 Werktagen nach Bekanntwerden des
Kiindigungsgrundes auszusprechen.

(5) Sofern der Auftragnehmer die Leistung, ungeachtet des Anwendungs-
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bereichs des 4. Teils des GWB, ganz oder teilweise an Nachunternehmer
weitervergeben hat, steht auch ihm das Kiindigungsrecht gemaR Absatz 4
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Nummer 2 Buchstabe b zu, wenn der ihn als Auftragnehmer verpflichten-
de Vertrag (Hauptauftrag) gemaR Absatz 4 Nummer 2 Buchstabe b ge-
kiindigt wurde. Entsprechendes gilt fiir jeden Auftraggeber der Nachun-
ternehmerkette, sofern sein jeweiliger Auftraggeber den Vertrag gemaf}
Satz 1 gekuindigt hat.

Die Kuindigung ist schriftlich zu erklaren.

Der Auftragnehmer kann Aufmaf} und Abnahme der von ihm ausgefiihr-
ten Leistungen alsbald nach der Kiindigung verlangen; er hat unverziig-
lich eine priifbare Rechnung tiber die ausgefiihrten Leistungen vorzule-
gen.

Eine wegen Verzugs verwirkte, nach Zeit bemessene Vertragsstrafe kann
nur fir die Zeit bis zum Tag der Klindigung des Vertrags gefordert wer-
den.

§9
Kiindigung durch den Auftragnehmer

Der Auftragnehmer kann den Vertrag klindigen:

1. wenn der Auftraggeber eine ihm obliegende Handlung unterldsst
und dadurch den Auftragnehmer aulRerstande setzt, die Leistung
auszufiihren (Annahmeverzug nach §§ 293 ff. BGB),

2. wenn der Auftraggeber eine fallige Zahlung nicht leistet oder sonst
in Schuldnerverzug gerat.

Die Kiindigung ist schriftlich zu erklaren. Sie ist erst zulassig, wenn der
Auftragnehmer dem Auftraggeber ohne Erfolg eine angemessene Frist
zur Vertragserfillung gesetzt und erklart hat, dass er nach fruchtlosem
Ablauf der Frist den Vertrag kiindigen werde.

Die bisherigen Leistungen sind nach den Vertragspreisen abzurechnen.
AuBerdem hat der Auftragnehmer Anspruch auf angemessene Entscha-
digung nach § 642 BGB; etwaige weitergehende Anspriiche des Auftrag-
nehmers bleiben unberiihrt.

§ 10
Haftung der Vertragsparteien

Die Vertragsparteien haften einander fiir eigenes Verschulden sowie fiir
das Verschulden ihrer gesetzlichen Vertreter und der Personen, deren sie
sich zur Erfullung ihrer Verbindlichkeiten bedienen (§§ 276,278 BGB).
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1. Entsteht einem Dritten im Zusammenhang mit der Leistung ein
Schaden, fiir den auf Grund gesetzlicher Haftpflichtbestimmungen
beide Vertragsparteien haften, so gelten fiir den Ausgleich zwischen
den Vertragsparteien die allgemeinen gesetzlichen Bestimmungen,
soweit im Einzelfall nichts anderes vereinbart ist. Soweit der Schaden
des Dritten nur die Folge einer Mallnahme ist, die der Auftraggeber
in dieser Form angeordnet hat, tragt er den Schaden allein, wenn ihn
der Auftragnehmer auf die mit der angeordneten Ausfiihrung ver-
bundene Gefahr nach § 4 Absatz 3 hingewiesen hat.

2. Der Auftragnehmer tragt den Schaden allein, soweit er ihn durch Ver-
sicherung seiner gesetzlichen Haftpflicht gedeckt hat oder durch eine
solche zu tarifmaRigen, nicht auf auBergewodhnliche Verhaltnisse ab-
gestellten Pramien und Pramienzuschlagen bei einem im Inland zum
Geschaftsbetrieb zugelassenen Versicherer hatte decken konnen.

Ist der Auftragnehmer einem Dritten nach den §§ 823 ff. BGB zu Scha-
densersatz verpflichtet wegen unbefugten Betretens oder Beschadigung
angrenzender Grundstiicke, wegen Entnahme oder Auflagerung von
Boden oder anderen Gegenstanden aulRerhalb der vom Auftraggeber
dazu angewiesenen Flachen oder wegen der Folgen eigenmachtiger Ver-
sperrung von Wegen oder Wasserlaufen, so tragt er im Verhaltnis zum
Auftraggeber den Schaden allein.

Fur die Verletzung gewerblicher Schutzrechte haftet im Verhaltnis der
Vertragsparteien zueinander der Auftragnehmer allein, wenn er selbst
das geschiitzte Verfahren oder die Verwendung geschutzter Gegenstan-
de angeboten oder wenn der Auftraggeber die Verwendung vorgeschrie-
ben und auf das Schutzrecht hingewiesen hat.

Ist eine Vertragspartei gegenliber der anderen nach den Absatzen 2,3
oder 4 von der Ausgleichspflicht befreit, so gilt diese Befreiung auch zu-
gunsten ihrer gesetzlichen Vertreter und Erfillungsgehilfen, wenn sie
nicht vorsatzlich oder grob fahrlassig gehandelt haben.

Soweit eine Vertragspartei von dem Dritten fiir einen Schaden in An-
spruch genommen wird, den nach den Absatzen 2, 3 oder 4 die andere
Vertragspartei zu tragen hat, kann sie verlangen, dass ihre Vertragspartei
sie von der Verbindlichkeit gegeniiber dem Dritten befreit. Sie darf den
Anspruch des Dritten nicht anerkennen oder befriedigen, ohne der ande-
ren Vertragspartei vorher Gelegenheit zur AuBerung gegeben zu haben.
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§11
Vertragsstrafe

(1) Wenn Vertragsstrafen vereinbart sind, gelten die §§ 339 bis 345 BGB.

(2) Ist die Vertragsstrafe fiir den Fall vereinbart, dass der Auftragnehmer
nicht in der vorgesehenen Frist erfullt, so wird sie fallig, wenn der Auf-
tragnehmer in Verzug gerat.

(3) Istdie Vertragsstrafe nach Tagen bemessen, so zéhlen nur Werktage; ist
sie nach Wochen bemessen, so wird jeder Werktag angefangener Wo-
chen als 1/6 Woche gerechnet.

(4) Hatder Auftraggeber die Leistung abgenommen, so kann er die Strafe
nur verlangen, wenn er dies bei der Abnahme vorbehalten hat.

§12
Abnahme

(1) Verlangt der Auftragnehmer nach der Fertigstellung - gegebenenfalls
auch vor Ablauf der vereinbarten Ausfiihrungsfrist — die Abnahme der
Leistung, so hat sie der Auftraggeber binnen 12 Werktagen durchzufiih-
ren; eine andere Frist kann vereinbart werden.

(2) AufVerlangen sind in sich abgeschlossene Teile der Leistung besonders
abzunehmen.

(3) Wegen wesentlicher Mangel kann die Abnahme bis zur Beseitigung ver-
weigert werden.

(4) 1. Eine formliche Abnahme hat stattzufinden, wenn eine Vertragspartei
es verlangt. Jede Partei kann auf ihre Kosten einen Sachverstandigen
zuziehen. Der Befund ist in gemeinsamer Verhandlung schriftlich
niederzulegen. In die Niederschrift sind etwaige Vorbehalte wegen
bekannter Mangel und wegen Vertragsstrafen aufzunehmen, ebenso
etwaige Einwendungen des Auftragnehmers. Jede Partei erhalt eine
Ausfertigung.

2. Die formliche Abnahme kann in Abwesenheit des Auftragnehmers
stattfinden, wenn der Termin vereinbart war oder der Auftraggeber
mit genligender Frist dazu eingeladen hatte. Das Ergebnis der Abnah-
me ist dem Auftragnehmer alsbald mitzuteilen.

(5) 1. Wird keine Abnahme verlangt, so gilt die Leistung als abgenommen
mit Ablauf von 12 Werktagen nach schriftlicher Mitteilung tiber die
Fertigstellung der Leistung.
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2. Wird keine Abnahme verlangt und hat der Auftraggeber die Leistung
oder einen Teil der Leistung in Benutzung genommen, so gilt die Ab-
nahme nach Ablauf von 6 Werktagen nach Beginn der Benutzung als
erfolgt, wenn nichts anderes vereinbart ist. Die Benutzung von Teilen
einer baulichen Anlage zur Weiterfihrung der Arbeiten gilt nicht als
Abnahme.

3. Vorbehalte wegen bekannter Mangel oder wegen Vertragsstrafen hat
der Auftraggeber spatestens zu den in den Nummern 1 und 2 be-
zeichneten Zeitpunkten geltend zu machen.

Mit der Abnahme geht die Gefahr auf den Auftraggeber lber, soweit er
sie nicht schon nach § 7 tragt.

§13
Mangelanspriiche

Der Auftragnehmer hat dem Auftraggeber seine Leistung zum Zeitpunkt
der Abnahme frei von Sachmangeln zu verschaffen. Die Leistung ist zur
Zeit der Abnahme frei von Sachmangeln, wenn sie die vereinbarte Be-
schaffenheit hat und den anerkannten Regeln der Technik entspricht. Ist
die Beschaffenheit nicht vereinbart, so ist die Leistung zur Zeit der Ab-
nahme frei von Sachmangeln,

1. wenn sie sich fiir die nach dem Vertrag vorausgesetzte, sonst

2. firdie gewohnliche Verwendung eignet und eine Beschaffenheit auf-
weist, die bei Werken der gleichen Art Ublich ist und die der Auftrag-
geber nach der Art der Leistung erwarten kann.

Bei Leistungen nach Probe gelten die Eigenschaften der Probe als verein-
barte Beschaffenheit, soweit nicht Abweichungen nach der Verkehrssitte
als bedeutungslos anzusehen sind. Dies gilt auch fiir Proben, die erst
nach Vertragsabschluss als solche anerkannt sind.

Ist ein Mangel zurlickzufihren auf die Leistungsbeschreibung oder auf
Anordnungen des Auftraggebers, auf die von diesem gelieferten oder

vorgeschriebenen Stoffe oder Bauteile oder die Beschaffenheit der Vor-
leistung eines anderen Unternehmers, haftet der Auftragnehmer, es sei
denn, er hat die ihm nach § 4 Absatz 3 obliegende Mitteilung gemacht.

1. Ist fur Mangelanspriiche keine Verjahrungsfrist im Vertrag verein-
bart, so betragt sie fiir Bauwerke 4 Jahre, fiir andere Werke, deren
Erfolg in der Herstellung, Wartung oder Veranderung einer Sache
besteht, und fiir die vom Feuer beriihrten Teile von Feuerungsanlagen
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2 Jahre. Abweichend von Satz 1 betragt die Verjahrungsfrist fur feuer-
beriihrte und abgasddammende Teile von industriellen Feuerungsanla-
gen 1 Jahr.

2. Ist fiir Teile von maschinellen und elektrotechnischen/elektronischen
Anlagen, bei denen die Wartung Einfluss auf Sicherheit und Funk-
tionsfahigkeit hat, nichts anderes vereinbart, betragt fiir diese Anla-
genteile die Verjahrungsfrist fiir Mangelanspriiche abweichend von
Nummer 1 zwei Jahre, wenn der Auftraggeber sich dafiir entschieden
hat, dem Auftragnehmer die Wartung fiir die Dauer der Verjahrungs-
frist nicht zu Gbertragen; dies gilt auch, wenn fir weitere Leistungen
eine andere Verjahrungsfrist vereinbart ist.

3. Die Frist beginnt mit der Abnahme der gesamten Leistung; nur fiir in
sich abgeschlossene Teile der Leistung beginnt sie mit der Teilabnah-
me (§ 12 Absatz 2).

(5) 1. DerAuftragnehmerist verpflichtet,alle wahrend der Verjahrungsfrist
hervortretenden Mangel, die auf vertragswidrige Leistung zurlickzu-
flhren sind, auf seine Kosten zu beseitigen,wenn es der Auftraggeber
vor Ablauf der Frist schriftlich verlangt. Der Anspruch auf Beseitigung
der geriigten Mangel verjahrtin 2 Jahren, gerechnet vom Zugang des
schriftlichen Verlangens an, jedoch nicht vor Ablauf der Regelfristen
nach Absatz 4 oder der an ihrer Stelle vereinbarten Frist. Nach Abnah-
me der Mangelbeseitigungsleistung beginnt fur diese Leistung eine
Verjahrungsfrist von 2 Jahren neu, die jedoch nicht vor Ablauf der
Regelfristen nach Absatz 4 oder der an ihrer Stelle vereinbarten Frist
endet.

2. Kommt der Auftragnehmer der Aufforderung zur Mangelbeseitigung
in einer vom Auftraggeber gesetzten angemessenen Frist nicht nach,
so kann der Auftraggeber die Mangel auf Kosten des Auftragnehmers
beseitigen lassen.

(6) Ist die Beseitigung des Mangels fiir den Auftraggeber unzumutbar oder
ist sie unmoglich oder wiirde sie einen unverhaltnismaRig hohen Auf-
wand erfordern und wird sie deshalb vom Auftragnehmer verweigert,
so kann der Auftraggeber durch Erklarung gegeniiber dem Auftragneh-
mer die Vergiitung mindern (§ 638 BGB).

(7) 1. Der Auftragnehmer haftet bei schuldhaft verursachten Mangeln
fir Schaden aus der Verletzung des Lebens, des Korpers oder der
Gesundheit.

2. Beivorsatzlich oder grob fahrlassig verursachten Mangeln haftet er
fiir alle Schaden.
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3. Im Ubrigen ist dem Auftraggeber der Schaden an der baulichen
Anlage zu ersetzen, zu deren Herstellung, Instandhaltung oder An-
derung die Leistung dient, wenn ein wesentlicher Mangel vorliegt,
der die Gebrauchsfahigkeit erheblich beeintrachtigt und auf ein
Verschulden des Auftragnehmers zuriickzufiihren ist. Einen dartiber
hinausgehenden Schaden hat der Auftragnehmer nur dann zu er-
setzen,

a) wenn der Mangel auf einem VerstoR gegen die anerkannten
Regeln der Technik beruht,

b) wenn der Mangel in dem Fehlen einer vertraglich vereinbarten
Beschaffenheit besteht oder

c) soweit der Auftragnehmer den Schaden durch Versicherung sei-
ner gesetzlichen Haftpflicht gedeckt hat oder durch eine solche
zu tarifmaRigen, nicht auf auBergewohnliche Verhaltnisse abge-
stellten Pramien und Pramienzuschlagen bei einem im Inland zum
Geschaftsbetrieb zugelassenen Versicherer hatte decken kénnen.

4. Abweichend von Absatz 4 gelten die gesetzlichen Verjahrungsfristen,
soweit sich der Auftragnehmer nach Nummer 3 durch Versicherung
geschitzt hat oder hatte schiitzen kdnnen oder soweit ein besonde-
rer Versicherungsschutz vereinbart ist.

5. Eine Einschrankung oder Erweiterung der Haftung kann in begriin-
deten Sonderfallen vereinbart werden.

§14
Abrechnung

Der Auftragnehmer hat seine Leistungen priifbar abzurechnen. Er hat
die Rechnungen iibersichtlich aufzustellen und dabei die Reihenfolge der
Posten einzuhalten und die in den Vertragsbestandteilen enthaltenen
Bezeichnungen zu verwenden. Die zum Nachweis von Art und Umfang
der Leistung erforderlichen Mengenberechnungen, Zeichnungen und
andere Belege sind beizufiigen. Anderungen und Erganzungen des Ver-
trags sind in der Rechnung besonders kenntlich zu machen; sie sind auf
Verlangen getrennt abzurechnen.

Die fiir die Abrechnung notwendigen Feststellungen sind dem Fortgang
der Leistung entsprechend moglichst gemeinsam vorzunehmen. Die
Abrechnungsbestimmungen in den Technischen Vertragsbedingungen
und den anderen Vertragsunterlagen sind zu beachten. Fiir Leistungen,
die bei Weiterfliihrung der Arbeiten nur schwer feststellbar sind, hat der
Auftragnehmer rechtzeitig gemeinsame Feststellungen zu beantragen.
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(3) Die Schlussrechnung muss bei Leistungen mit einer vertraglichen Aus-
flhrungsfrist von hochstens 3 Monaten spatestens 12 Werktage nach
Fertigstellung eingereicht werden, wenn nichts anderes vereinbart ist;
diese Frist wird um je 6 Werktage fur je weitere 3 Monate Ausfiihrungs-
frist verlangert.

(4) Reicht der Auftragnehmer eine priifbare Rechnung nicht ein, obwohl ihm
der Auftraggeber dafiir eine angemessene Frist gesetzt hat, so kann sie
der Auftraggeber selbst auf Kosten des Auftragnehmers aufstellen.

§15
Stundenlohnarbeiten

(1) 2. Stundenlohnarbeiten werden nach den vertraglichen Vereinbarun-
gen abgerechnet.

2. Soweit fiir die Verglitung keine Vereinbarungen getroffen worden
sind, gilt die ortsubliche Verguitung. Ist diese nicht zu ermitteln, so
werden die Aufwendungen des Auftragnehmers fir Lohn- und Ge-
haltskosten der Baustelle, Lohn- und Gehaltsnebenkosten der Bau-
stelle, Stoffkosten der Baustelle, Kosten der Einrichtungen, Gerate,
Maschinen und maschinellen Anlagen der Baustelle, Fracht-, Fuhr-
und Ladekosten, Sozialkassenbeitrage und Sonderkosten, die bei
wirtschaftlicher Betriebsfiihrung entstehen, mit angemessenen Zu-
schldagen fiir Gemeinkosten und Gewinn (einschlieflich allgemeinem
Unternehmerwagnis) zuziiglich Umsatzsteuer vergiitet.

(2) Verlangt der Auftraggeber, dass die Stundenlohnarbeiten durch einen
Polier oder eine andere Aufsichtsperson beaufsichtigt werden, oder ist
die Aufsicht nach den einschlagigen Unfallverhiitungsvorschriften not-
wendig, so gilt Absatz 1 entsprechend.

(3) Dem Auftraggeber ist die Ausfiihrung von Stundenlohnarbeiten vor
Beginn anzuzeigen. Uber die geleisteten Arbeitsstunden und den dabei
erforderlichen, besonders zu vergiitenden Aufwand fiir den Verbrauch
von Stoffen, fir Vorhaltung von Einrichtungen, Geraten, Maschinen und
maschinellen Anlagen, fiir Frachten, Fuhr- und Ladeleistungen sowie et-
waige Sonderkosten sind, wenn nichts anderes vereinbart ist, je nach der
Verkehrssitte werktéglich oder wochentlich Listen (Stundenlohnzettel)
einzureichen. Der Auftraggeber hat die von ihm bescheinigten Stunden-
lohnzettel unverziiglich, spatestens jedoch innerhalb von 6 Werktagen
nach Zugang, zurtickzugeben. Dabei kann er Einwendungen auf den
Stundenlohnzetteln oder gesondert schriftlich erheben. Nicht fristgemaR
zuriickgegebene Stundenlohnzettel gelten als anerkannt.
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(5)
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Stundenlohnrechnungen sind alsbald nach Abschluss der Stundenlohn-
arbeiten, langstens jedoch in Abstanden von 4 Wochen, einzureichen. Fiir
die Zahlung gilt § 16.

Wenn Stundenlohnarbeiten zwar vereinbart waren, tiber den Umfang
der Stundenlohnleistungen aber mangels rechtzeitiger Vorlage der
Stundenlohnzettel Zweifel bestehen, so kann der Auftraggeber verlan-
gen, dass fiir die nachweisbar ausgefiihrten Leistungen eine Verglitung
vereinbart wird, die nach MalRgabe von Absatz 1 Nummer 2 fiir einen
wirtschaftlich vertretbaren Aufwand an Arbeitszeit und Verbrauch von
Stoffen, fir Vorhaltung von Einrichtungen, Geraten, Maschinen und ma-
schinellen Anlagen, fiir Frachten, Fuhr- und Ladeleistungen sowie etwa-
ige Sonderkosten ermittelt wird.

§16
Zahlung

1. Abschlagszahlungen sind auf Antrag in moglichst kurzen Zeitabstan-
den oder zu den vereinbarten Zeitpunkten zu gewahren, und zwar in
Hohe des Wertes der jeweils nachgewiesenen vertragsgemafen Leis-
tungen einschlieRlich des ausgewiesenen, darauf entfallenden Um-
satzsteuerbetrages. Die Leistungen sind durch eine priifbare Aufstel-
lung nachzuweisen, die eine rasche und sichere Beurteilung der Leis-
tungen ermdglichen muss. Als Leistungen gelten hierbei auch die fur
die geforderte Leistung eigens angefertigten und bereitgestellten
Bauteile sowie die auf der Baustelle angelieferten Stoffe und Bauteile,
wenn dem Auftraggeber nach seiner Wahl das Eigentum an ihnen
Ubertragen ist oder entsprechende Sicherheit gegeben wird.

2. Gegenforderungen kdénnen einbehalten werden. Andere Einbehalte
sind nur in den im Vertrag und in den gesetzlichen Bestimmungen
vorgesehenen Fallen zuldssig.

3. Anspriiche auf Abschlagszahlungen werden binnen 21 Tagen nach
Zugang der Aufstellung fallig.

4. Die Abschlagszahlungen sind ohne Einfluss auf die Haftung des Auf-
tragnehmers; sie gelten nicht als Abnahme von Teilen der Leistung.

1. Vorauszahlungen kénnen auch nach Vertragsabschluss vereinbart
werden; hierfur ist auf Verlangen des Auftraggebers ausreichende
Sicherheit zu leisten. Diese Vorauszahlungen sind, sofern nichts an-
deres vereinbart wird, mit 3 v. H. Giber dem Basiszinssatz des § 247
BGB zu verzinsen.
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2. Vorauszahlungen sind auf die nachstfalligen Zahlungen anzurechnen,
soweit damit Leistungen abzugelten sind, fir welche die Vorauszah-
lungen gewahrt worden sind.

(3) 1. Der Anspruch auf die Schlusszahlung wird alsbald nach Priifung und
Feststellung fallig, spatestens innerhalb von 30 Tagen nach Zugang
der Schlussrechnung. Die Frist verldngert sich auf hochstens 60 Tage,
wenn sie aufgrund der besonderen Natur oder Merkmale der Verein-
barung sachlich gerechtfertigt ist und ausdriicklich vereinbart wurde.
Werden Einwendungen gegen die Priifbarkeit unter Angabe der
Griinde nicht bis zum Ablauf der jeweiligen Frist erhoben, kann der
Auftraggeber sich nicht mehr auf die fehlende Priifbarkeit berufen.
Die Priifung der Schlussrechnung ist nach Moglichkeit zu beschleu-
nigen. Verzogert sie sich, so ist das unbestrittene Guthaben als Ab-
schlagszahlung sofort zu zahlen.

2. Dievorbehaltlose Annahme der Schlusszahlung schlieBt Nachforde-
rungen aus, wenn der Auftragnehmer lber die Schlusszahlung
schriftlich unterrichtet und auf die Ausschlusswirkung hingewiesen
wurde.

3. Einer Schlusszahlung steht es gleich, wenn der Auftraggeber unter
Hinweis auf geleistete Zahlungen weitere Zahlungen endgiiltig und
schriftlich ablehnt.

4. Auch frither gestellte, aber unerledigte Forderungen werden ausge-
schlossen, wenn sie nicht nochmals vorbehalten werden.

5. EinVorbehaltistinnerhalb von 28 Tagen nach Zugang der Mitteilung
nach den Nummern 2 und 3 Uber die Schlusszahlung zu erklaren.
Er wird hinfallig, wenn nicht innerhalb von weiteren 28 Tagen - be-
ginnend am Tag nach Ablauf der in Satz 1 genannten 28 Tage - eine
priifbare Rechnung Uber die vorbehaltenen Forderungen eingereicht
oder, wenn das nicht moglich ist, der Vorbehalt eingehend begriindet
wird.

6. Die Ausschlussfristen gelten nicht fiir ein Verlangen nach Richtigstel-
lung der Schlussrechnung und -zahlung wegen AufmaR-, Rechen- und
Ubertragungsfehlern.

(4) Insich abgeschlossene Teile der Leistung kdnnen nach Teilabnahme ohne
Ricksicht auf die Vollendung der tibrigen Leistungen endgiiltig festge-
stellt und bezahlt werden.

(5) 1. Alle Zahlungen sind aufs duBerste zu beschleunigen.

2. Nicht vereinbarte Skontoabziige sind unzulassig.
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3. Zahlt der Auftraggeber bei Falligkeit nicht, so kann ihm der Auftrag-
nehmer eine angemessene Nachfrist setzen. Zahlt er auch innerhalb
der Nachfrist nicht, so hat der Auftragnehmer vom Ende der Nachfrist
an Anspruch auf Zinsen in Hohe der in § 288 Absatz 2 BGB angege-
benen Zinssatze, wenn er nicht einen hoheren Verzugsschaden nach-
weist. Der Auftraggeber kommt jedoch, ohne dass es einer Nachfrist-
setzung bedarf, spatestens 30 Tage nach Zugang der Rechnung oder
der Aufstellung bei Abschlagszahlungen in Zahlungsverzug, wenn der
Auftragnehmer seine vertraglichen und gesetzlichen Verpflichtungen
erflllt und den falligen Entgeltbetrag nicht rechtzeitig erhalten hat,
es sei denn, der Auftraggeber ist fiir den Zahlungsverzug nicht verant-
wortlich. Die Frist verlangert sich auf hochstens 60 Tage, wenn sie
aufgrund der besonderen Natur oder Merkmale der Vereinbarung
sachlich gerechtfertigt ist und ausdruicklich vereinbart wurde.

4. Der Auftragnehmer darf die Arbeiten bei Zahlungsverzug bis zur Zah-
lung einstellen, sofern eine dem Auftraggeber zuvor gesetzte ange-
messene Frist erfolglos verstrichen ist.

(6) Der Auftraggeber ist berechtigt, zur Erfulllung seiner Verpflichtungen aus
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den Absdatzen 1 bis 5 Zahlungen an Glaubiger des Auftragnehmers zu
leisten, soweit sie an der Ausfiihrung der vertraglichen Leistung des Auf-
tragnehmers aufgrund eines mit diesem abgeschlossenen Dienst- oder
Werkvertrags beteiligt sind, wegen Zahlungsverzugs des Auftragneh-
mers die Fortsetzung ihrer Leistung zu Recht verweigern und die Direkt-
zahlung die Fortsetzung der Leistung sicherstellen soll. Der Auftragneh-
mer ist verpflichtet, sich auf Verlangen des Auftraggebers innerhalb
einer von diesem gesetzten Frist dariiber zu erklaren, ob und inwieweit
er die Forderungen seiner Glaubiger anerkennt; wird diese Erklarung
nicht rechtzeitig abgegeben, so gelten die Voraussetzungen fiir die Di-
rektzahlung als anerkannt.

§17
Sicherheitsleistung

1. Wenn Sicherheitsleistung vereinbart ist, gelten die §§ 232 bis 240
BGB, soweit sich aus den nachstehenden Bestimmungen nichts an-
deres ergibt.

2. Die Sicherheit dient dazu, die vertragsgemal3e Ausfiihrung der Leis-
tung und die Mangelanspriiche sicherzustellen.

Wenn im Vertrag nichts anderes vereinbart ist, kann Sicherheit durch
Einbehalt oder Hinterlegung von Geld oder durch Blirgschaft eines Kre-
ditinstituts oder Kreditversicherers geleistet werden, sofern das Kredit-
institut oder der Kreditversicherer
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1. in der Europdischen Gemeinschaft oder

2. ineinem Staat der Vertragsparteien des Abkommens lber den Euro-
paischen Wirtschaftsraum oder

3. ineinem Staat der Vertragsparteien des WTO-Ubereinkommens tiber
das offentliche Beschaffungswesen

zugelassen ist.

(3) Der Auftragnehmer hat die Wahl unter den verschiedenen Arten der
Sicherheit; er kann eine Sicherheit durch eine andere ersetzen.

(4) Bei Sicherheitsleistung durch Biirgschaft ist Voraussetzung, dass der Auf-
traggeber den Biirgen als tauglich anerkannt hat. Die Burgschaftserkla-
rung ist schriftlich unter Verzicht auf die Einrede der Vorausklage abzu-
geben (§ 771 BGB); sie darf nicht auf bestimmte Zeit begrenzt und muss
nach Vorschrift des Auftraggebers ausgestellt sein. Der Auftraggeber
kann als Sicherheit keine Biirgschaft fordern, die den Biirgen zur Zahlung
auf erstes Anfordern verpflichtet.

(5) Wird Sicherheit durch Hinterlegung von Geld geleistet, so hat der Auf-
tragnehmer den Betrag bei einem zu vereinbarenden Geldinstitut auf ein
Sperrkonto einzuzahlen, Giber das beide nur gemeinsam verfligen kénnen
(,Und-Konto“). Etwaige Zinsen stehen dem Auftragnehmer zu.

(6) 1. Soll der Auftraggeber vereinbarungsgemaR die Sicherheit in Teilbetra-
gen von seinen Zahlungen einbehalten, so darf er jeweils die Zahlung
um hochstens 10 v.H. kiirzen, bis die vereinbarte Sicherheitssumme
erreicht ist. Sofern Rechnungen ohne Umsatzsteuer gemaR § 13b
UStG gestellt werden, bleibt die Umsatzsteuer bei der Berechnung
des Sicherheitseinbehalts unberticksichtigt. Den jeweils einbehalte-
nen Betrag hat er dem Auftragnehmer mitzuteilen und binnen 18
Werktagen nach dieser Mitteilung auf ein Sperrkonto bei dem verein-
barten Geldinstitut einzuzahlen. Gleichzeitig muss er veranlassen,
dass dieses Geldinstitut den Auftragnehmer von der Einzahlung des
Sicherheitsbetrags benachrichtigt. Absatz 5 gilt entsprechend.

2. Beikleineren oder kurzfristigen Auftragen ist es zuldssig, dass der
Auftraggeber den einbehaltenen Sicherheitsbetrag erst bei der
Schlusszahlung auf ein Sperrkonto einzahlt.

3. Zahlt der Auftraggeber den einbehaltenen Betrag nicht rechtzeitig
ein, so kann ihm der Auftragnehmer hierfiir eine angemessene Nach-
frist setzen. Lasst der Auftraggeber auch diese verstreichen, so kann
der Auftragnehmer die sofortige Auszahlung des einbehaltenen Be-
trags verlangen und braucht dann keine Sicherheit mehr zu leisten.
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(7)

4. Offentliche Auftraggeber sind berechtigt, den als Sicherheit einbehal-
tenen Betrag auf eigenes Verwahrgeldkonto zu nehmen; der Betrag
wird nicht verzinst.

Der Auftragnehmer hat die Sicherheit binnen 18 Werktagen nach Ver-
tragsabschluss zu leisten, wenn nichts anderes vereinbart ist. Soweit er
diese Verpflichtung nicht erfullt hat, ist der Auftraggeber berechtigt, vom
Guthaben des Auftragnehmers einen Betrag in Hohe der vereinbarten
Sicherheit einzubehalten. Im Ubrigen gelten die Absatze 5 und 6 auRer

Nummer 1 Satz 1 entsprechend.

1.

Der Auftraggeber hat eine nicht verwertete Sicherheit fiir die Ver-
tragserfillung zum vereinbarten Zeitpunkt, spatestens nach Abnah-
me und Stellung der Sicherheit flir Mangelanspriiche zurlickzugeben,
es sei denn, dass Anspriiche des Auftraggebers, die nicht von der ge-
stellten Sicherheit fiir Mangelanspriiche umfasst sind, noch nicht
erfullt sind. Dann darf er fiir diese Vertragserfiillungsanspriiche einen
entsprechenden Teil der Sicherheit zuriickhalten.

Der Auftraggeber hat eine nicht verwertete Sicherheit fir Mangel-
anspriiche nach Ablauf von 2 Jahren zurilickzugeben, sofern kein an-
derer Riickgabezeitpunkt vereinbart worden ist. Soweit jedoch zu
diesem Zeitpunkt seine geltend gemachten Anspriiche noch nicht er-
fillt sind, darf er einen entsprechenden Teil der Sicherheit zurtickhal-
ten.

§18
Streitigkeiten

Liegen die Voraussetzungen fiir eine Gerichtsstandvereinbarung nach

§ 38 der Zivilprozessordnung vor, richtet sich der Gerichtsstand fur Strei-
tigkeiten aus dem Vertrag nach dem Sitz der fiir die Prozessvertretung
des Auftraggebers zustandigen Stelle, wenn nichts anderes vereinbart
ist. Sie ist dem Auftragnehmer auf Verlangen mitzuteilen.

(2) 1. Entstehen beiVertragen mit Behérden Meinungsverschiedenheiten,
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so soll der Auftragnehmer zunachst die der auftraggebenden Stelle
unmittelbar vorgesetzte Stelle anrufen. Diese soll dem Auftragneh-
mer Gelegenheit zur miindlichen Aussprache geben und ihn mog-
lichst innerhalb von 2 Monaten nach der Anrufung schriftlich be-
scheiden und dabei auf die Rechtsfolgen des Satzes 3 hinweisen.
Die Entscheidung gilt als anerkannt, wenn der Auftragnehmer nicht
innerhalb von 3 Monaten nach Eingang des Bescheides schriftlich
Einspruch beim Auftraggeber erhebt und dieser ihn auf die Aus-
schlussfrist hingewiesen hat.
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2. Mit dem Eingang des schriftlichen Antrages auf Durchflihrung eines
Verfahrens nach Nummer 1 wird die Verjahrung des in diesem Antrag
geltend gemachten Anspruchs gehemmt. Wollen Auftraggeber oder
Auftragnehmer das Verfahren nicht weiter betreiben, teilen sie dies
dem jeweils anderen Teil schriftlich mit. Die Hemmung endet 3 Mo-
nate nach Zugang des schriftlichen Bescheides oder der Mitteilung
nach Satz 2.

(3) Daneben kann ein Verfahren zur Streitbeilegung vereinbart werden.
Die Vereinbarung sollte mit Vertragsabschluss erfolgen.

(4) Bei Meinungsverschiedenheiten lber die Eigenschaft von Stoffen und
Bauteilen, fuir die allgemein giiltige Prifungsverfahren bestehen, und
Uber die Zul3ssigkeit oder Zuverlassigkeit der bei der Priifung verwen-
deten Maschinen oder angewendeten Priifungsverfahren kann jede
Vertragspartei nach vorheriger Benachrichtigung der anderen Vertrags-
partei die materialtechnische Untersuchung durch eine staatliche oder
staatlich anerkannte Materialpriifungsstelle vornehmen lassen; deren
Feststellungen sind verbindlich. Die Kosten tragt der unterliegende Teil.

(5) Streitfélle berechtigen den Auftragnehmer nicht, die Arbeiten einzustellen.
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VOB/C
- Ausgabe 2019 -

Allgemeine Technische Vertragsbedingungen fiir Bauleistungen (ATV)

DIN 18299 Allgemeine Regelungen fiir Bauarbeiten jeder Art
(fachtechnisch liberarbeitet)

DIN 18300 Erdarbeiten

DIN 18301 Bohrarbeiten

DIN 18302 Arbeiten zum Ausbau von Bohrungen

DIN 18303 Verbauarbeiten

DIN 18304 Ramm-, Riittel- und Pressarbeiten

DIN 18305 Wasserhaltungsarbeiten
(fachtechnisch liberarbeitet)

DIN 18306 Entwasserungskanalarbeiten

DIN 18307 Druckrohrleitungsarbeiten auBerhalb von Gebauden

DIN 18308 Dran- und Versickerarbeiten

DIN 18309 Einpressarbeiten

DIN 18311 Nassbaggerarbeiten

DIN 18312 Untertagebauarbeiten

DIN 18313 Schlitzwandarbeiten mit stiitzenden Flissigkeiten

DIN 18314 Spritzbetonarbeiten

DIN 18315 Verkehrswegebauarbeiten — Oberbauschichten
ohne Bindemittel

DIN 18316 Verkehrswegebauarbeiten — Oberbauschichten
mit hydraulischen Bindemitteln

DIN 18317 Verkehrswegebauarbeiten — Oberbauschichten
aus Asphalt

DIN 18318 Pflasterdecken und Plattenbeldge, Einfassungen
(fachtechnisch liberarbeitet)

DIN 18319 Rohrvortriebsarbeiten

DIN 18320 Landschaftsbauarbeiten
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DIN 18321
DIN 18322

DIN 18323
DIN 18324
DIN 18325

DIN 18326
DIN 18329
DIN 18330
DIN 18331
DIN 18332

DIN 18333
DIN 18334
DIN 18335
DIN 18336

DIN 18338

DIN 18339
DIN 18340
DIN 18345
DIN 18349
DIN 18350
DIN 18351
DIN 18352

DIN 18353
DIN 18354
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Duisenstrahlarbeiten

Kabelleitungstiefbauarbeiten
(fachtechnisch liberarbeitet)

Kampfmittelraumarbeiten
Horizontalspiilbohrarbeiten

Gleisbauarbeiten
(fachtechnisch liberarbeitet)

Renovierungsarbeiten an Entwasserungskandlen
Verkehrssicherungsarbeiten

Mauerarbeiten

Betonarbeiten

Naturwerksteinarbeiten
(fachtechnisch liberarbeitet)

Betonwerksteinarbeiten

Zimmer- und Holzbauarbeiten
Stahlbauarbeiten

Abdichtungsarbeiten
(fachtechnisch liberarbeitet)

Dachdeckungsarbeiten
(fachtechnisch tiberarbeitet, neuer Name)

Klempnerarbeiten
Trockenbauarbeiten
Warmedamm-Verbundsysteme
Betonerhaltungsarbeiten

Putz- und Stuckarbeiten
Vorgehangte hinterliiftete Fassaden

Fliesen- und Plattenarbeiten
(fachtechnisch liberarbeitet)

Estricharbeiten

Gussasphaltarbeiten
(fachtechnisch liberarbeitet)
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DIN 18355
DIN 18356
DIN 18357
DIN 18358

DIN 18360

DIN 18361
DIN 18363
DIN 18364
DIN 18365
DIN 18366
DIN 18379
DIN 18380
DIN 18381

DIN 18382

DIN 18384

DIN 18385

DIN 18386
DIN 18421
DIN 18451
DIN 18459

Tischlerarbeiten
Parkett- und Holzpflasterarbeiten
Beschlagarbeiten

Rollladenarbeiten
(fachtechnisch liberarbeitet)

Metallbauarbeiten
(fachtechnisch liberarbeitet)

Verglasungsarbeiten

Maler- und Lackierarbeiten - Beschichtungen
Korrosionsschutzarbeiten an Stahlbauten
Bodenbelagarbeiten

Tapezierarbeiten

Raumlufttechnische Anlagen

Heizanlagen und zentrale Wassererwarmungsanlagen

Gas-, Wasser- und Entwasserungsanlagen innerhalb
von Gebauden

Elektro-, Sicherheits- und informationstechnische Anlage
(fachtechnisch liberarbeitet, neuer Name)

Blitzschutz-, Uberspannungsschutz- und Erdungsanlagen
(fachtechnisch iiberarbeitet, neuer Name)

Forderanlagen, Aufzugsanlagen, Fahrtreppen und
Fahrsteige

Gebaudeautomation
Damme- und Brandschutzarbeiten an technischen Anlagen
Gerustarbeiten

Abbruch- und Riickbauarbeiten

Samtliche relevanten ATVen finden Sie unter
www.zdb-normenportal.de.
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(1)

(2)

BGB
- Fassung 2019 -

Werkvertrag

§631
Vertragstypische Pflichten beim Werkvertrag

Durch den Werkvertrag wird der Unternehmer zur Herstellung des
versprochenen Werkes, der Besteller zur Entrichtung der vereinbarten
Verglitung verpflichtet.

Gegenstand des Werkvertrags kann sowohl die Herstellung oder Ver-
anderung einer Sache als auch ein anderer durch Arbeit oder Dienstleis-
tung herbeizufiihrender Erfolg sein.

§632
Vergiitung

Eine Verglitung gilt als stillschweigend vereinbart, wenn die Herstellung
desWerkes den Umstanden nach nur gegen eine Vergiitung zu erwarten
ist.

Ist die Hohe der Vergltung nicht bestimmt, so ist bei dem Bestehen einer
Taxe die taxmaRige Vergiitung, in Ermangelung einer Taxe die Ubliche
Verglitung als vereinbart anzusehen.

Ein Kostenanschlag ist im Zweifel nicht zu verglten.

§632a
Abschlagszahlungen

Der Unternehmer kann von dem Besteller eine Abschlagszahlung in
Hohe des Wertes der von ihm erbrachten und nach dem Vertrag ge-
schuldeten Leistungen verlangen. Sind die erbrachten Leistungen nicht
vertragsgemaR, kann der Besteller die Zahlung eines angemessenen Teils
des Abschlags verweigern. Die Beweislast fiir die vertragsgemalie Leis-
tung verbleibt bis zur Abnahme beim Unternehmer. § 641 Abs. 3 gilt
entsprechend. Die Leistungen sind durch eine Aufstellung nachzuweisen,
die eine rasche und sichere Beurteilung der Leistungen erméglichen
muss. Die Satze 1 bis 5 gelten auch fiir erforderliche Stoffe oder Bauteile,
die angeliefert oder eigens angefertigt und bereitgestellt sind, wenn dem
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Besteller nach seiner Wahl Eigentum an den Stoffen oder Bauteilen
Uibertragen oder entsprechende Sicherheit hierfiir geleistet wird.

(2) Die Sicherheit nach Absatz 1 Satz 6 kann durch eine Garantie oder ein
sonstiges Zahlungsversprechen eines im Geltungsbereich dieses Geset-
zes zum Geschaftsbetrieb befugten Kreditinstituts oder Kreditversiche-
rers geleistet werden.

§633
Sach- und Rechtsmangel

(1) Der Unternehmer hat dem Besteller das Werk frei von Sach- und Rechts-
mangeln zu verschaffen.

(2) Das Werk ist frei von Sachméngeln, wenn es die vereinbarte Beschaffen-
heit hat. Soweit die Beschaffenheit nicht vereinbart ist, ist das Werk frei
von Sachmangeln,

1. wenn es sich fiir die nach dem Vertrag vorausgesetzte, sonst

2. firdie gewohnliche Verwendung eignet und eine Beschaffenheit
aufweist, die bei Werken der gleichen Art Ublich ist und die der Be-
steller nach der Art des Werkes erwarten kann.

Einem Sachmangel steht es gleich, wenn der Unternehmer ein anderes als
das bestellte Werk oder das Werk in zu geringer Menge herstellt.

(3) DasWerk ist frei von Rechtsméangeln, wenn Dritte in Bezug auf das Werk
keine oder nur die im Vertrag ibernommenen Rechte gegen den Besteller
geltend machen kénnen.

§634
Rechte des Bestellers bei Mdngeln

Ist das Werk mangelhaft, kann der Besteller, wenn die Voraussetzungen der
folgenden Vorschriften vorliegen und soweit nicht ein anderes bestimmt ist,

1. nach § 635 Nacherfiillung verlangen,

2. nach § 637 den Mangel selbst beseitigen und Ersatz der erforderlichen
Aufwendungen verlangen,

3. nachden §§ 636,323 und 326 Abs. 5 von dem Vertrag zuriicktreten oder
nach § 638 die Verglitung mindern und

4. nachden§§636,280,281,283 und 311aSchadensersatz oder nach § 284
Ersatz vergeblicher Aufwendungen verlangen.
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(1)

(2)

(3)

(3)

§ 634a
Verjahrung der Mdngelanspriiche

Diein § 634 Nr. 1,2 und 4 bezeichneten Anspriiche verjahren

1. vorbehaltlich der Nummer 2 in zwei Jahren bei einem Werk, dessen
Erfolg in der Herstellung, Wartung oder Veranderung einer Sache
oder in der Erbringung von Planungs- oder Uberwachungsleistungen
hierfir besteht,

2. infinfJahren bei einem Bauwerk und einem Werk, dessen Erfolg in
der Erbringung von Planungs- oder Uberwachungsleistungen hierfir
besteht, und

3. im Ubrigen in der regelmaRigen Verjahrungsfrist.

Die Verjahrung beginnt in den Fillen des Absatzes 1 Nr. 1 und 2 mit der
Abnahme.

Abweichend von Absatz 1 Nr. 1 und 2 und Absatz 2 verjahren die An-
spriiche in der regelmaRigen Verjahrungsfrist, wenn der Unternehmer
den Mangel arglistig verschwiegen hat. Im Fall des Absatzes 1 Nr. 2 tritt
die Verjahrung jedoch nicht vor Ablauf der dort bestimmten Frist ein.

Furdasin § 634 bezeichnete Rucktrittsrecht gilt § 218. Der Besteller kann
trotz einer Unwirksamkeit des Riicktritts nach § 218 Abs. 1 die Zahlung
der Vergutung insoweit verweigern, als er auf Grund des Riicktritts dazu
berechtigt sein wiirde. Macht er von diesem Recht Gebrauch, kann der
Unternehmer vom Vertrag zuriicktreten.

Aufdasin § 634 bezeichnete Minderungsrecht finden § 218 und Absatz 4
Satz 2 entsprechende Anwendung.

§635
Nacherfiillung

Verlangt der Besteller Nacherfullung, so kann der Unternehmer nach
seiner Wahl den Mangel beseitigen oder ein neues Werk herstellen.

Der Unternehmer hat die zum Zwecke der Nacherfiillung erforderlichen
Aufwendungen, insbesondere Transport-, Wege-, Arbeits- und Material-
kosten zu tragen.

Der Unternehmer kann die Nacherfiillung unbeschadet des § 275 Abs. 2
und 3 verweigern, wenn sie nur mit unverhaltnismaRigen Kosten mog-
lich ist.
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(4) Stellt der Unternehmer ein neues Werk her, so kann er vom Besteller
Riickgewahr des mangelhaften Werkes nach MaRRgabe der §§ 346 bis 348
verlangen.

§ 636
Besondere Bestimmungen fiir Riicktritt und Schadensersatz

AufRerin den Fallen der § 281 Abs. 2 und 323 Abs. 2 bedarf es der Fristsetzung
auch dann nicht, wenn der Unternehmer die Nacherfiillung gemaR3 § 635
Abs. 3 verweigert oder wenn die Nacherfiillung fehlgeschlagen oder dem
Besteller unzumutbar ist.

§637
Selbstvornahme

(1) Der Besteller kann wegen eines Mangels des Werkes nach erfolglosem
Ablauf einer von ihm zur Nacherfillung bestimmten angemessenen Frist
den Mangel selbst beseitigen und Ersatz der erforderlichen Aufwendun-
gen verlangen, wenn nicht der Unternehmer die Nacherfiillung zu Recht
verweigert.

(2) §323 Abs. 2 findet entsprechende Anwendung. Der Bestimmung einer
Frist bedarf es auch dann nicht, wenn die Nacherfiillung fehlgeschlagen
oder dem Besteller unzumutbar ist.

(3) Der Besteller kann von dem Unternehmer fiir die zur Beseitigung des
Mangels erforderlichen Aufwendungen Vorschuss verlangen.

§638
Minderung

(1) Statt zuriickzutreten, kann der Besteller die Vergiitung durch Erkldrung
gegeniiber dem Unternehmer mindern. Der Ausschlussgrund des § 323
Abs. 5 Satz 2 findet keine Anwendung.

(2) Sind auf der Seite des Bestellers oder auf der Seite des Unternehmers
mehrere beteiligt, so kann die Minderung nur von allen oder gegen alle
erklart werden.

(3) Beider Minderung ist die Vergiitung in dem Verhiltnis herabzusetzen, in
welchem zur Zeit des Vertragsschlusses der Wert des Werkes in mangel-
freiem Zustand zu dem wirklichen Wert gestanden haben wiirde. Die
Minderung ist, soweit erforderlich, durch Schatzung zu ermitteln.
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(4) Hatder Besteller mehr als die geminderte Vergiitung gezahlt, so ist der
Mehrbetrag vom Unternehmer zu erstatten. § 346 Abs. 1 und § 347
Abs. 1 finden entsprechende Anwendung.

§639
Haftungsausschluss

Auf eine Vereinbarung, durch welche die Rechte des Bestellers wegen eines
Mangels ausgeschlossen oder beschrankt werden, kann sich der Unterneh-
mer nicht berufen, soweit er den Mangel arglistig verschwiegen oder eine
Garantie fiir die Beschaffenheit des Werkes libernommen hat.

§ 640
Abnahme

(1) Der Besteller ist verpflichtet, das vertragsmaRig hergestellte Werk ab-
zunehmen, sofern nicht nach der Beschaffenheit des Werkes die Abnahme
ausgeschlossen ist. Wegen unwesentlicher Mangel kann die Abnahme
nicht verweigert werden.

(2) Als abgenommen gilt ein Werk auch, wenn der Unternehmer dem Be-
steller nach Fertigstellung des Werks eine angemessene Frist zur Ab-
nahme gesetzt hat und der Besteller die Abnahme nicht innerhalb dieser
Frist unter Angabe mindestens eines Mangels verweigert hat. Ist der
Besteller ein Verbraucher, so treten die Rechtsfolgen des Satzes 1 nur
dann ein, wenn der Unternehmer den Besteller zusammen mit der Auf-
forderung zur Abnahme auf die Folgen einer nicht erklarten oder ohne
Angabe von Mangeln verweigerten Abnahme hingewiesen hat; der Hin-
weis muss in Textform erfolgen.

(3) Nimmt der Besteller ein mangelhaftes Werk gemaf Absatz 1 Satz 1 ab,
obschon er den Mangel kennt, so stehen ihm die in § 634 Nr. 1 bis 3 be-
zeichneten Rechte nur zu, wenn er sich seine Rechte wegen des Mangels
bei der Abnahme vorbehalt.

§ 641
Falligkeit der Vergiitung

(1) Die Vergiitung ist bei der Abnahme des Werkes zu entrichten. Ist das
Werk in Teilen abzunehmen und die Verglitung fiir die einzelnen Teile
bestimmt, so ist die Verglitung fiir jeden Teil bei dessen Abnahme zu
entrichten.
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(2)

Die Vergiitung des Unternehmers fiir ein Werk, dessen Herstellung der
Besteller einem Dritten versprochen hat, wird spatestens fallig,

1. soweit der Besteller von dem Dritten flir das versprochene Werk wegen
dessen Herstellung seine Vergiitung oder Teile davon erhalten hat,

2. soweit das Werk des Bestellers von dem Dritten abgenommen worden
ist oder als abgenommen gilt oder

3. wenn der Unternehmer dem Besteller erfolglos eine angemessene
Frist zur Auskunft tiber die in den Nummern 1 und 2 bezeichneten
Umstande bestimmt hat.

Hat der Besteller dem Dritten wegen moglicher Mangel des Werks Sicherheit
geleistet, gilt Satz 1 nur, wenn der Unternehmer dem Besteller entsprechende
Sicherheit leistet.

(3)

Kann der Besteller die Beseitigung eines Mangels verlangen, so kann er
nach der Falligkeit die Zahlung eines angemessenen Teils der Vergltung
verweigern; angemessen ist in der Regel das Doppelte der fiir die Beseiti-
gung des Mangels erforderlichen Kosten.

Eine in Geld festgesetzte Vergltung hat der Besteller von der Abnahme
des Werkes an zu verzinsen, sofern nicht die Vergilitung gestundet ist.

§ 642
Mitwirkung des Bestellers

Ist bei der Herstellung des Werkes eine Handlung des Bestellers erforder
lich, so kann der Unternehmer, wenn der Besteller durch das Unterlassen
der Handlung in Verzug der Annahme kommt, eine angemessene Ent-
schadigung verlangen.

Die Hohe der Entschadigung bestimmt sich einerseits nach der Dauer
des Verzugs und der Hohe der vereinbarten Vergltung, andererseits
nach demjenigen, was der Unternehmer infolge des Verzugs an Aufwen-
dungen erspart oder durch anderweitige Verwendung seiner Arbeitskraft
erwerben kann.

§ 643
Kiindigung bei unterlassener Mitwirkung

Der Unternehmer ist im Falle des § 642 berechtigt, dem Besteller zur Nachho-
lung der Handlung eine angemessene Frist mit der Erklarung zu bestimmen,
dass er den Vertrag kiindige, wenn die Handlung nicht bis zum Ablauf der
Frist vorgenommen werde. Der Vertrag gilt als aufgehoben, wenn nicht die
Nachholung bis zum Ablauf der Frist erfolgt.
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§ 644
Gefahrtragung

(1) Der Unternehmer trégt die Gefahr bis zur Abnahme des Werkes. Kommt
der Besteller in Verzug der Annahme, so geht die Gefahr auf ihn liber.
Fir den zufalligen Untergang und eine zufallige Verschlechterung des
von dem Besteller gelieferten Stoffes ist der Unternehmer nicht verant-
wortlich.

(2) Versendet der Unternehmer das Werk auf Verlangen des Bestellers nach
einem anderen Ort als dem Erfiillungsort, so finden die fir den Kauf gel-
tenden Vorschriften des § 447 entsprechende Anwendung.

§ 645
Verantwortlichkeit des Bestellers

(1) Ist das Werk vor der Abnahme infolge eines Mangels des von dem Be-
steller gelieferten Stoffes oder infolge einer von dem Besteller fiir die
Ausfiihrung erteilten Anweisung untergegangen, verschlechtert oder
unausfiihrbar geworden, ohne dass ein Umstand mitgewirkt hat, den
der Unternehmer zu vertreten hat, so kann der Unternehmer einen der
geleisteten Arbeit entsprechenden Teil der Verglitung und Ersatz der
in der Vergutung nicht inbegriffenen Auslagen verlangen. Das Gleiche
gilt, wenn der Vertrag in Gemalheit des § 643 aufgehoben wird.

(2) Eine weitergehende Haftung des Bestellers wegen Verschuldens bleibt
unberihrt.

§ 646
Vollendung statt Abnahme

Ist nach der Beschaffenheit des Werkes die Abnahme ausgeschlossen, so tritt
in den Fallen des § 634a Abs. 2 und der §§ 641, 644 und 645 an die Stelle der
Abnahme die Vollendung des Werkes.

§647
Unternehmerpfandrecht

Der Unternehmer hat fiir seine Forderungen aus dem Vertrag ein Pfandrecht
an den von ihm hergestellten oder ausgebesserten beweglichen Sachen des
Bestellers, wenn sie bei der Herstellung oder zum Zwecke der Ausbesserung
in seinen Besitz gelangt sind.
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§ 647a
Sicherungshypothek des Inhabers einer Schiffswerft

Der Inhaber einer Schiffswerft kann fiir seine Forderungen aus dem Bau oder
der Ausbesserung eines Schiffes die Einraumung einer Schiffshypothek an
dem Schiffsbauwerk oder dem Schiff des Bestellers verlangen. Ist das Werk
noch nicht vollendet, so kann er die Einraumung der Schiffshypothek fur
einen der geleisteten Arbeit entsprechenden Teil der Vergiitung und fiir die
in der Verguitung nicht inbegriffenen Auslagen verlangen. § 647 findet keine
Anwendung.

§ 648
Kiindigungsrecht des Bestellers

Der Besteller kann bis zur Vollendung des Werkes jederzeit den Vertrag kiin-
digen. Kiindigt der Besteller, so ist der Unternehmer berechtigt, die vereinbar-
te Verglitung zu verlangen; er muss sich jedoch dasjenige anrechnen lassen,
was er infolge der Aufhebung des Vertrags an Aufwendungen erspart oder
durch anderweitige Verwendung seiner Arbeitskraft erwirbt oder zu erwer-
ben boswillig unterlasst. Es wird vermutet, dass danach dem Unternehmer

5 vom Hundert der auf den noch nicht erbrachten Teil der Werkleistung ent-
fallenden vereinbarten Vergiitung zustehen.

§ 648a
Kiindigung aus wichtigem Grund

(1) Beide Vertragsparteien konnen den Vertrag aus wichtigem Grund ohne
Einhaltung einer Kiindigungsfrist kiindigen. Ein wichtiger Grund liegt
vor, wenn dem kiindigenden Teil unter Berlicksichtigung aller Umstande
des Einzelfalls und unter Abwagung der beiderseitigen Interessen die
Fortsetzung des Vertragsverhaltnisses bis zur Fertigstellung des Werks
nicht zugemutet werden kann.

(2) EineTeilkiindigung ist moglich; sie muss sich auf einen abgrenzbaren Teil
des geschuldeten Werks beziehen.

(3) §314 Absatz 2 und 3 gilt entsprechend.

(4) Nach der Kiindigung kann jede Vertragspartei von der anderen verlan-
gen, dass sie an einer gemeinsamen Feststellung des Leistungsstandes
mitwirkt. Verweigert eine Vertragspartei die Mitwirkung oder bleibt sie
einem vereinbarten oder einem von der anderen Vertragspartei inner-
halb einer angemessenen Frist bestimmten Termin zur Leistungsstand-
feststellung fern, trifft sie die Beweislast fiir den Leistungsstand zum
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Zeitpunkt der Kiindigung. Dies gilt nicht, wenn die Vertragspartei infolge
eines Umstands fernbleibt, den sie nicht zu vertreten hat und den sie der
anderen Vertragspartei unverziglich mitgeteilt hat.

(5) Kiindigt eine Vertragspartei aus wichtigem Grund, ist der Unternehmer
nur berechtigt, die Vergiitung zu verlangen, die auf den bis zur Kiindi-
gung erbrachten Teil des Werks entfallt.

(6) Die Berechtigung, Schadensersatz zu verlangen, wird durch die Kiindi-
gung nicht ausgeschlossen.

§ 649
Kostenanschlag

(1) Ist dem Vertrag ein Kostenanschlag zugrunde gelegt worden, ohne dass
der Unternehmer die Gewabhr fiir die Richtigkeit des Anschlags Gbernom-
men hat, und ergibt sich, dass das Werk nicht ohne eine wesentliche
Uberschreitung des Anschlags ausfiihrbar ist, so steht dem Unternehmer,
wenn der Besteller den Vertrag aus diesem Grund kiindigt, nur der im
§ 645 Abs. 1 bestimmte Anspruch zu.

(2) Ist eine solche Uberschreitung des Anschlags zu erwarten, so hat der
Unternehmer dem Besteller unverziiglich Anzeige zu machen.

§ 650
Anwendung des Kaufrechts

Auf einen Vertrag, der die Lieferung herzustellender oder zu erzeugender
beweglicher Sachen zum Gegenstand hat, finden die Vorschriften tber den
Kauf Anwendung. § 442 Abs. 1 Satz 1 findet bei diesen Vertragen auch An-
wendung, wenn der Mangel auf den vom Besteller gelieferten Stoff zuriick-
zufiihren ist. Soweit es sich bei den herzustellenden oder zu erzeugenden
beweglichen Sachen um nicht vertretbare Sachen handelt, sind auch die

§§ 642,643, 645,648 und 649 mit der MalRgabe anzuwenden, dass an die
Stelle der Abnahme der nach den §§ 446 und 447 mafigebliche Zeitpunkt
tritt.
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Bauvertrag

§ 650a
Bauvertrag

Ein Bauvertrag ist ein Vertrag lber die Herstellung, die Wiederherstel-
lung, die Beseitigung oder den Umbau eines Bauwerks, einer AuRenan-
lage oder eines Teils davon. Fiir den Bauvertrag gelten erganzend die
folgenden Vorschriften dieses Kapitels.

Ein Vertrag liber die Instandhaltung eines Bauwerks ist ein Bauvertrag,
wenn das Werk fiir die Konstruktion, den Bestand oder den bestim-
mungsgemaflen Gebrauch von wesentlicher Bedeutung ist.

§ 650b
Anderung des Vertrags; Anordnungsrecht des Bestellers

Begehrt der Besteller
1. eine Anderung des vereinbarten Werkerfolgs (§ 631 Absatz 2) oder

2. eine Anderung, die zur Erreichung des vereinbarten Werkerfolgs
notwendig ist,

streben die Vertragsparteien Einvernehmen tber die Anderung und die
infolge der Anderung zu leistende Mehr- oder Mindervergiitung an. Der
Unternehmer ist verpflichtet, ein Angebot liber die Mehr- oder Minder-
vergiitung zu erstellen, im Falle einer Anderung nach Satz 1 Nummer 1
jedoch nur,wenn ihm die Ausfiihrung der Anderung zumutbar ist. Macht
der Unternehmer betriebsinterne Vorgange fiir die Unzumutbarkeit einer
Anordnung nach Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 geltend, trifft ihn die Beweis-
last hierfiir. Tragt der Besteller die Verantwortung fiir die Planung des
Bauwerks oder der AuBenanlage, ist der Unternehmer nur dann zur Er-
stellung eines Angebots lber die Mehr- oder Mindervergiitung verpflich-
tet, wenn der Besteller die fuir die Anderung erforderliche Planung vor-
genommen und dem Unternehmer zur Verfligung gestellt hat. Begehrt
der Besteller eine Anderung, fir die dem Unternehmer nach § 650c
Absatz 1 Satz 2 kein Anspruch auf Verguitung fiir vermehrten Aufwand
zusteht, streben die Parteien nur Einvernehmen tiber die Anderung an;
Satz 2 findet in diesem Fall keine Anwendung.

Erzielen die Parteien binnen 30 Tagen nach Zugang des Anderungsbe-
gehrens beim Unternehmer keine Einigung nach Absatz 1, kann der Be-
steller die Anderung in Textform anordnen. Der Unternehmer ist ver-
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pflichtet, der Anordnung des Bestellers nachzukommen, einer Anordnung
nach Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 jedoch nur, wenn ihm die Ausfiihrung
zumutbar ist. Absatz 1 Satz 3 gilt entsprechend.

§ 650c
Vergiitungsanpassung bei Anordnungen nach § 650b Absatz 2

Die Hohe des Verguitungsanspruchs fiir den infolge einer Anordnung des
Bestellers nach § 650b Absatz 2 vermehrten oder verminderten Aufwand
ist nach den tatsachlich erforderlichen Kosten mit angemessenen Zu-
schlagen fiir allgemeine Geschaftskosten, Wagnis und Gewinn zu ermit-
teln. Umfasst die Leistungspflicht des Unternehmers auch die Planung
des Bauwerks oder der AulRenanlage, steht diesem im Fall des § 650b
Absatz 1 Satz 2 Nummer 2 kein Anspruch auf Vergiitung fiir vermehrten
Aufwand zu.

Der Unternehmer kann zur Berechnung der Vergltung fiir den Nachtrag
auf die Ansdtze in einer vereinbarungsgemaR hinterlegten Urkalkulation
zurlickgreifen. Es wird vermutet, dass die auf Basis der Urkalkulation
fortgeschriebene Vergiitung der Verglitung nach Absatz 1 entspricht.

Bei der Berechnung von vereinbarten oder gemaf3 § 632a geschuldeten
Abschlagszahlungen kann der Unternehmer 80 Prozent einer in einem
Angebot nach § 650b Absatz 1 Satz 2 genannten Mehrverglitung anset-
zen, wenn sich die Parteien nicht liber die Hohe geeinigt haben oder
keine anderslautende gerichtliche Entscheidung ergeht. Wahlt der Unter-
nehmer diesen Weg und ergeht keine anderslautende gerichtliche Ent-
scheidung, wird die nach den Absatzen 1 und 2 geschuldete Mehrver-
gutung erst nach der Abnahme des Werkes fallig. Zahlungen nach Satz 1,
die die nach den Absatzen 1 und 2 geschuldete Mehrvergitung liber-
steigen, sind dem Besteller zurtick zu gewahren und ab ihrem Eingang
beim Unternehmer zu verzinsen. § 288 Absatz 1 Satz 2, Absatz 2 und

§ 289 Satz 1 gelten entsprechend.

§ 650d
Einstweilige Verfiigung

Zum Erlass einer einstweiligen Verfligung in Streitigkeiten Uber das Anord-
nungsrecht gemaR § 650b oder die Verglitungsanpassung gemal3 § 650c ist
es nach Beginn der Bauausfiihrung nicht erforderlich, dass der Verfligungs-
grund glaubhaft gemacht wird.
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§ 650e
Sicherungshypothek des Bauunternehmers

Der Unternehmer kann fiir seine Forderungen aus dem Vertrag die Ein-
raumung einer Sicherungshypothek an dem Baugrundsttick des Bestellers
verlangen. Ist das Werk noch nicht vollendet, so kann er die Einraumung der
Sicherungshypothek fiir einen der geleisteten Arbeit entsprechenden Teil der
Vergltung und fir die in der Vergiitung nicht inbegriffenen Auslagen verlangen.

(1)

86

§ 650f
Bauhandwerkersicherung

Der Unternehmer kann vom Besteller Sicherheit fiir die auch in Zusatz-
auftragen vereinbarte und noch nicht gezahlte Vergiitung einschlieB-
lich dazugehoriger Nebenforderungen, die mit 10 Prozent des zu sichern-
den Vergutungsanspruchs anzusetzen sind, verlangen. Satz 1 gilt in
demselben Umfang auch fir Anspriiche, die an die Stelle der Vergltung
treten. Der Anspruch des Unternehmers auf Sicherheit wird nicht da-
durch ausgeschlossen, dass der Besteller Erfiillung verlangen kann oder
das Werk abgenommen hat. Anspriiche, mit denen der Besteller gegen
den Anspruch des Unternehmers auf Vergiitung aufrechnen kann, blei-
ben bei der Berechnung der Vergiitung unberiicksichtigt, es sei denn, sie
sind unstreitig oder rechtskraftig festgestellt. Die Sicherheit ist auch
dann als ausreichend anzusehen, wenn sich der Sicherungsgeber das
Recht vorbehalt, sein Versprechen im Falle einer wesentlichen Verschlech-
terung der Vermogensverhadltnisse des Bestellers mit Wirkung fuir Vergu-
tungsanspriiche aus Bauleistungen zu widerrufen, die der Unternehmer
bei Zugang der Widerrufserklarung noch nicht erbracht hat.

Die Sicherheit kann auch durch eine Garantie oder ein sonstiges Zah-
lungsversprechen eines im Geltungsbereich dieses Gesetzes zum Ge-
schaftsbetrieb befugten Kreditinstituts oder Kreditversicherers geleistet
werden. Das Kreditinstitut oder der Kreditversicherer darf Zahlungen an
den Unternehmer nur leisten, soweit der Besteller den Vergtitungsan-
spruch des Unternehmers anerkennt oder durch vorlaufig vollstreckbares
Urteil zur Zahlung der Verglitung verurteilt worden ist und die Voraus-
setzungen vorliegen, unter denen die Zwangsvollstreckung begonnen
werden darf.

Der Unternehmer hat dem Besteller die tiblichen Kosten der Sicherheits-
leistung bis zu einem Hochstsatz von 2 Prozent fiir das Jahr zu erstatten.
Dies gilt nicht, soweit eine Sicherheit wegen Einwendungen des Bestel-
lers gegen denVergltungsanspruch des Unternehmers aufrechterhalten
werden muss und die Einwendungen sich als unbegriindet erweisen.
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(5)

(7)

(1)

Soweit der Unternehmer fiir seinen Vergiitungsanspruch eine Sicherheit
nach Absatz 1 oder 2 erlangt hat, ist der Anspruch auf Einrdumung einer
Sicherungshypothek nach § 650e ausgeschlossen.

Hat der Unternehmer dem Besteller erfolglos eine angemessene Frist zur
Leistung der Sicherheit nach Absatz 1 bestimmt, so kann der Unterneh-
mer die Leistung verweigern oder den Vertrag kiindigen. Kiindigt er den
Vertrag, ist der Unternehmer berechtigt, die vereinbarte Vergutung zu
verlangen; er muss sich jedoch dasjenige anrechnen lassen, was er infol-
ge der Aufhebung des Vertrages an Aufwendungen erspart oder durch
anderweitige Verwendung seiner Arbeitskraft erwirbt oder béswillig zu
erwerben unterldsst. Es wird vermutet, dass danach dem Unternehmer

5 Prozent der auf den noch nicht erbrachten Teil der Werkleistung entfal-
lenden vereinbarten Vergiitung zustehen.

Die Absatze 1 bis 5 finden keine Anwendung, wenn der Besteller

1. eine juristische Person des offentlichen Rechts oder ein 6ffentlich-
rechtliches Sondervermdégen ist, iber deren Vermogen ein Insolvenz-
verfahren unzuldssig ist, oder,

2. Verbraucher ist und es sich um einen Verbraucherbauvertrag nach
§ 650i oder um einen Bautragervertrag nach § 650u handelt.

Satz 1 Nummer 2 gilt nicht bei Betreuung des Bauvorhabens durch einen
zur Verfligung Uber die Finanzierungsmittel des Bestellers ermachtigten
Baubetreuer.

Eine von den Absatzen 1 bis 5 abweichende Vereinbarung ist unwirksam.

§ 650g
Zustandsfeststellung bei Verweigerung der Abnahme, Schlussrechnung

Verweigert der Besteller die Abnahme unter Angabe von Mangeln, hat
er auf Verlangen des Unternehmers an einer gemeinsamen Feststellung
des Zustands des Werks mitzuwirken. Die gemeinsame Zustandsfeststel-
lung soll mit der Angabe des Tages der Anfertigung versehen werden und
ist von beiden Vertragsparteien zu unterschreiben.

Bleibt der Besteller einem vereinbarten oder einem von dem Unterneh-
mer innerhalb einer angemessenen Frist bestimmten Termin zur Zu-
standsfeststellung fern, so kann der Unternehmer die Zustandsfeststel-
lung auch einseitig vornehmen. Dies gilt nicht, wenn der Besteller infolge
eines Umstands fernbleibt, den er nicht zu vertreten hat und den er dem
Unternehmer unverziiglich mitgeteilt hat. Der Unternehmer hat die
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einseitige Zustandsfeststellung mit der Angabe des Tages der Anferti-
gung zu versehen und sie zu unterschreiben sowie dem Besteller eine
Abschrift der einseitigen Zustandsfeststellung zur Verfligung zu stellen.

(3) Ist das Werk dem Besteller verschafft worden und ist in der Zustandsfest-
stellung nach Absatz 1 oder 2 ein offenkundiger Mangel nicht angege-
ben, wird vermutet, dass dieser nach der Zustandsfeststellung entstan-
den und vom Besteller zu vertreten ist. Die Vermutung gilt nicht, wenn
der Mangel nach seiner Art nicht vom Besteller verursacht worden sein
kann.

(4) Die Vergltung ist zu entrichten, wenn

1. der Besteller das Werk abgenommen hat oder die Abnahme nach
§ 641 Absatz 2 entbehrlich ist, und

2. der Unternehmer dem Besteller eine priiffahige Schlussrechnung
erteilt hat.

Die Schlussrechnung ist pruffahig, wenn sie eine tibersichtliche Aufstellung
der erbrachten Leistungen enthdlt und fiir den Besteller nachvollziehbar ist.
Sie gilt als pruffahig, wenn der Besteller nicht innerhalb von 30 Tagen nach
Zugang der Schlussrechnung begriindete Einwendungen gegen ihre Priif-
fahigkeit erhoben hat.

§ 650h
Schriftform der Kiindigung

Die Kiindigung des Bauvertrags bedarf der schriftlichen Form.

Verbraucherbauvertrag

§ 650i
Verbraucherbauvertrag

(1) Verbraucherbauvertrége sind Vertrage, durch die der Unternehmer von
einem Verbraucher zum Bau eines neuen Gebaudes oder zu erheblichen
Umbaumafinahmen an einem bestehenden Gebaude verpflichtet wird.

(2) DerVerbraucherbauvertrag bedarf der Textform.

(3) FurVerbraucherbauvertrage gelten ergéanzend die folgenden Vorschrif-
ten dieses Kapitels.
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§ 650j
Baubeschreibung

Der Unternehmer hat den Verbraucher tiber die sich aus Artikel 249 des Ein-
flhrungsgesetzes zum Biirgerlichen Gesetzbuche ergebenden Einzelheiten
in der dort vorgesehenen Form zu unterrichten, es sei denn, der Verbraucher
oder ein von ihm Beauftragter macht die wesentlichen Planungsvorgaben.

§ 650k
Inhalt des Vertrags

(1) Die Angaben der vorvertraglich zur Verfiigung gestellten Baubeschrei-
bung in Bezug auf die Bauausfuihrung werden Inhalt des Vertrags, es sei
denn, die Vertragsparteien haben ausdriicklich etwas anderes vereinbart.

(2) Soweitdie Baubeschreibung unvollstandigoder unklarist,ist der Vertrag
unter Berlicksichtigung samtlicher vertragsbegleitender Umstdnde, ins-
besondere des Komfort- und Qualitatsstandards nach der iibrigen Leis-
tungsbeschreibung, auszulegen. Zweifel bei der Auslegung des Vertrages
bezliglich der vom Unternehmer geschuldeten Leistung gehen zu dessen
Lasten.

(3) Der Bauvertrag muss verbindliche Angaben zum Zeitpunkt der Fertig-
stellung des Werks oder, wenn dieser Zeitpunkt zum Zeitpunkt des Ab-
schlusses des Bauvertrags nicht angegeben werden kann, zur Dauer der
Bauausfliihrung enthalten. Enthadlt der Vertrag diese Angaben nicht, wer-
den die vorvertraglich in der Baubeschreibung libermittelten Angaben
zum Zeitpunkt der Fertigstellung des Werks oder zur Dauer der Bauaus-
flhrung Inhalt des Vertrags.

§ 650l
Widerrufsrecht

Dem Verbraucher steht ein Widerrufsrecht gemaR § 355 zu, es sei denn, der
Vertrag wurde notariell beurkundet. Der Unternehmer ist verpflichtet, den
Verbraucher nach MaRgabe des Artikels 249 § 3 des Einflihrungsgesetzes
zum Biirgerlichen Gesetzbuche iliber sein Widerrufsrecht zu belehren.
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§ 650m
Abschlagszahlungen; Absicherung des Vergiitungsanspruchs

Verlangt der Unternehmer Abschlagszahlungen nach § 632a, darf der
Gesamtbetrag der Abschlagszahlungen 90 Prozent der vereinbarten Ge-
samtvergltung einschlieBlich der Vergiitung fuir Nachtragsleistungen
nach § 650c nicht tbersteigen.

Dem Verbraucher ist bei der ersten Abschlagszahlung eine Sicherheit

fiir die rechtzeitige Herstellung des Werks ohne wesentliche Mangel in
Hohe von 5 Prozent der vereinbarten Gesamtvergiitung zu leisten. Er-
hoht sich der Verglitungsanspruch infolge einer Anordnung des Verbrau-
chers nach den §§ 650b und 650c oder infolge sonstiger Anderungen
oder Erganzungen des Vertrags um mehr als 10 Prozent, ist dem Verbrau-
cher bei der nachsten Abschlagszahlung eine weitere Sicherheit in Hohe
von 5 Prozent des zusatzlichen Vergltungsanspruchs zu leisten. Auf Ver-
langen des Unternehmers ist die Sicherheitsleistung durch Einbehalt
dergestalt zu erbringen, dass der Verbraucher die Abschlagszahlungen
bis zu dem Gesamtbetrag der geschuldeten Sicherheit zurlickhalt.

Sicherheiten nach Absatz 2 kénnen auch durch eine Garantie oder ein
sonstiges Zahlungsversprechen eines im Geltungsbereich dieses Geset-
zes zum Geschaftsbetrieb befugten Kreditinstituts oder Kreditversiche-
rers geleitstet werden.

Verlangt der Unternehmer Abschlagszahlungen nach § 632a, ist eine
Vereinbarung unwirksam, die den Verbraucher zu einer Sicherheitsleis-
tung fiir die vereinbarte Vergiitung verpflichtet, die die nachste Ab-
schlagszahlung oder 20 Prozent der vereinbarten Verglitung ubersteigt.
Gleiches gilt, wenn die Parteien Abschlagszahlungen vereinbart haben.

§ 650n
Erstellung und Herausgabe von Unterlagen

Rechtzeitig vor Beginn der Ausfiihrung einer geschuldeten Leistung hat
der Unternehmer diejenigen Planungsfragen zu erstellen und dem Ver-
braucher herauszugeben, die dieser benétigt, um gegenliber Behorden
den Nachweis fiihren zu kdnnen, dass die Leistung unter Einhaltung der
einschlagigen offentlich-rechtlichen Vorschriften ausgefiihrt werden
wird. Die Pflicht besteht nicht, soweit der Verbraucher oder ein von ihm
Beauftragter die wesentlichen Planungsvorgaben erstellt.
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(2) Spatestens mit der Fertigstellung des Werks hat der Unternehmer die-
jenigen Unterlagen zu erstellen und dem Verbraucher herauszugeben,
die dieser bendtigt, um gegeniiber Behorden den Nachweis flihren zu
kdnnen, dass die Leistung unter Einhaltung der einschlagigen 6ffentlich-
rechtlichen Vorschriften ausgefiihrt worden ist.

(3) Die Absdtze 1 und 2 gelten entsprechend, wenn ein Dritter, etwa ein
Darlehensgeber, Nachweise fiir die Einhaltung bestimmter Bedingungen
verlangt und wenn der Unternehmer die berechtigte Erwartung des Ver-
brauchers geweckt hat, diese Bedingungen einzuhalten.

Unabdingbarkeit

§ 6500
Abweichende Vereinbarungen

Von § 640 Absatz 2 Satz 2, den §§ 650i bis 6501 und 650n kann nicht zum
Nachteil des Verbrauchers abgewichen werden. Diese Vorschriften finden

auch Anwendung, wenn sie durch anderweitige Gestaltungen umgangen
werden.
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BauFordSiG
- Fassung 2019 -

Gesetz iiber die Sicherung der Bauforderungen
(Bauforderungssicherungsgesetz)

§1

Der Empfanger von Baugeld ist verpflichtet, das Baugeld zur Befriedi-
gung solcher Personen, die an der Herstellung oder dem Umbau des Bau-
es auf Grund eines Werk-, Dienst- oder Kaufvertrags beteiligt sind,

zu verwenden. Eine anderweitige Verwendung des Baugeldes ist bis zu
dem Betrag statthaft, in welchem der Empfanger aus anderen Mitteln
Glaubiger der bezeichneten Art bereits befriedigt hat. Die Verpflichtung
nach Satz 1 hat auch zu erfiillen, wer als Baubetreuer bei der Betreuung
des Bauvorhabens zur Verfligung tiber die Finanzierungsmittel des Be-
stellers ermachtigt ist.

Ist der Empfanger selbst an der Herstellung oder dem Umbau beteiligt,
so darf er das Baugeld in Hohe des angemessenen Wertes der von ihm
erbrachten Leistungen fur sich behalten.

Baugeld sind Geldbetrage,

1. diezum Zweck der Bestreitung der Kosten eines Baues oder Umbaues
in der Weise gewahrt werden, dass zur Sicherung der Anspriiche des
Geldgebers eine Hypothek oder Grundschuld an dem zu bebauenden
Grundstuck dient oder die Ubertragung eines Eigentums an dem
Grundsttick erst nach ganzlicher oder teilweiser Herstellung des
Baues oder Umbaues erfolgen soll, oder

2. die der Empfanger von einem Dritten fiir eine im Zusammenhang
mit der Herstellung des Baues oder Umbaues stehende Leistung, die
der Empfanger dem Dritten versprochen hat, erhalten hat, wenn an
dieser Leistung andere Unternehmer (§ 14 des Birgerlichen Gesetz-
buchs) auf Grund eines Werk-, Dienst- oder Kaufvertrags beteiligt
waren.
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Betrage, die zum Zweck der Bestreitung der Kosten eines Baues oder
Umbaues gewahrt werden, sind insbesondere Abschlagszahlungen und
solche, deren Auszahlung ohne ndhere Bestimmung des Zweckes der
Verwendung nach MalRgabe des Fortschrittes des Baues oder Umbaues
erfolgen soll.

(4) Ist die Baugeldeigenschaft oder die Verwendung des Baugeldes streitig,
so trifft die Beweislast den Empfanger.

§2

Baugeldempfanger, welche ihre Zahlungen eingestellt haben oder liber deren
Vermdgen das Insolvenzverfahren eréffnet worden ist und derenin § 1 Abs. 1
bezeichnete Glaubiger zur Zeit der Zahlungseinstellung oder der Er6ffnung
des Insolvenzverfahrens benachteiligt sind, werden mit Freiheitsstrafe bis zu
fiinf Jahren oder Geldstrafe bestraft, wenn sie zum Nachteil der bezeichneten
Glaubiger den Vorschriften des § 1 zuwidergehandelt haben.
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Burkhard und Marzelna Urmersbach,
Haus & Grund Mitglied set 2011
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Bauvertrage?

ZENTRALVERBAND
UTSCHES
BAUGEWERBE

aaz

Der Zentralverband des Deutschen www.zdb.de
Baugewerbes ist der Spitzenverband

der Bauwirtschaft. Unsere rund 35.000 mittelstan-
dischen Mitgliedsbetriebe sind erste Wahl fiir den
privaten Bauherrn bei Neubau oder Sanierung.

-~

Nutzen Sie die Qualitats-
arbeit unserer Mitglieds-
betriebe und beauftragen
Sie fiir Ihre Bau- und Aus-
bauarbeiten einen
Innungsbetrieb des i °
www.meisterhaftbauen.de Deutschen Baugewerbes.

i

k und Energie. Fragen Sie uns 1 Haus &Grund’
Mehr Infos unter (0800) 55 66 225 (kostenfrei) Eigentum. Schutz. Gemeinschaft.

Dieser Vertrag wird regelméBig aktualisiert.
Die neueste Version finden Sie immer unter: www. hausundgrund.de oder www.zdb.de

Einzelgewerk/Handwerkervertrag
Bauvertrag mit Verbrauchern

Bitte beachten Sie beim Ausfiillen die Stand: Februar 2019

Anmerkungen und Hinweise ab Seite 8. Version: V19.1H

zwischen Auftraggeber (nachfolgend AG genannt) und Auftragnehmer (nachfolgend AN genannt)

Name: Name/Firma:
()
o0

StraBe/ StraBe/ Hol

Hausnummer: Hausnummer: S
i
S
(Y

PLZ/Ort: PLZ/Ort: >
(]

=

Telefon: Telefax: Telefon: Telefax: 1
(4]
S

E-Mail: E-Mail: e
S
(Y

© ZDB/Haus & Grund Seite 1 >
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ZENTRALVERBAND N
DEUTSCHES ©
BAUGEWERBE ©@

Einzelgewerk/Handwerkervertrag — Bauvertrag mit Verbrauchern

N
='|:}/\_L
Haus & Grund’

Eigentum. Schutz. Gemeinschaft.

1.0 Gegenstand des Vertrages
1.1 Dem AN wird die Ausfiihrung folgender Arbeiten (Art der Arbeiten)

in folgendem Umfang (Leistungsbeschreibung)

fir das Bauvorhaben

Gbertragen.

1.2 Der AN schuldet die Ubergabe folgender Unterlagen:

13 Der AG schuldet die Ubergabe folgender Unterlagen:

2.0 Vertretung der Vertragspartner

2.1 Der AG wird durch (Name) wie folgt beschrankt vertreten:

Der Vertreter ist zur Beauftragung von Leistungsanderungen und zusétzlichen Leistungen

O nicht berechtigt O berechtigt bis zu einer Netto-Auftragssumme von Euro

O uneingeschrankt berechtigt

Der Vertreter ist zur Durchfihrung der Abnahme und der Zustandsfeststellung

O nicht berechtigt
O berechtigt

2.2 Der AN wird vertreten durch:

3.0 Vertragsbestandteile
Vertragsbestandteile sind in nachstehender Reihen- und Rangfolge:

o dieser Bauvertrag

o die Leistungsbeschreibung vom Anlage Nr.
e die Plane vom Anlage Nr.

 die Anlagen vom Anlage Nr.

 das Angebot vom Anlage Nr.

o die anerkannten Regeln der Technik (ATV/VOB/C)

© ZDB/Haus & Grund V19.1H-DS/IMS
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ZENTRALVERBAND N Haus & Grund’

BAUGEWERBE @ Eigentum. Schutz. Gemeinschaft.

Einzelgewerk/Handwerkervertrag — Bauvertrag mit Verbrauchern

4.0 Vergiitung

4.1 Als Vergiitung fur die in Ziffer 1 bezeichneten Leistungen wird vereinbart:
O die Pauschalsumme von Euro netto
zzgl. Euro MwsSt.
(Pauschalpreisvertrag) insgesamt Euro brutto
O die vorlaufige Summe von Euro netto
zzgl. Euro MwSt.
insgesamt Euro brutto

zur Abrechnung nach ausgefiihrten Mengen zu Einheitspreisen gemaB beiliegendem Leistungsverzeichnis (Einheitspreisvertrag).

Kontoverbindung des AN:

42 Fahrtkosten
Fahrtkosten sind in der Vergiitung nach 4.1 enthalten. In Fallen des Annahmeverzuges des AG werden Fahrtkosten mit

. /kmzzgl. 19 % MwSt. berechnet.

43 Wasser und Strom
Dem AN werden Wasser- und Stromanschluss unentgeltlich zur Verfigung gestellt.
Die Kosten des Verbrauchs tragt der O AN/ O AG.

4.4 Leist anderungen und atzliche Leistungen

Vereinbarung
Leistungsanderungen und zusétzliche Leistungen kénnen jederzeit einvernehmlich zwischen den Parteien vereinbart werden. Die Parteien
missen sich Uber den Umfang der Anderung sowie tiber den vom AG zu zahlenden Preis einigen.

Anordnung

Erzielen die Parteien keine Einigung ber den Umfang der Anderung oder tiber den vom AG zu zahlenden Preis, so kann der AG die
gewiinschte Anderung oder die zusitzliche Leistung einseitig anordnen. Die gegenseitigen Rechte und Pflichten richten sich nach den
gesetzlichen Bestimmungen (§§ 650b ff. BGB) und sind im Info-Blatt naher erlautert.

Nachtragsvergiitung

Haben die Parteien keine Einigung tber die Hhe der Nachtragsvergiitung erzielt und hat der AG die Ausfiihrung der Anderung einseitig
angeordnet, bemisst sich der Vergttungsanspruch des AN fiir die geénderte/zusétzliche Leistung nach den tatsachlich erforderlichen Kosten
mit angemessenen Zuschlagen fur allgemeine Geschaftskosten, Wagnis und Gewinn.

Alternativ kann der AN zur Berechnung der Vergitung fir den Nachtrag auf seine Urkalkulation zurtickgreifen. Voraussetzung hierfur ist
jedoch, dass die Urkalkulation zuvor vereinbarungsgemaB beim AG hinterlegt wurde.

.o

O Die Urkalkulation wird beim AG hinterlegt.

Haben sich die Parteien nicht tiber die Hohe der Nachtragsvergitung geeinigt, kann der AN im Wege von Abschlagsrechnungen 80 Prozent
der in seinem Nachtragsangebot genannten Vergiitung ansetzen. Diese Pauschale ist in jedem Fall vom AG nach vollstandiger und im We-
sentlichen mangelfreier Ausfuhrung der geanderten/zusétzlichen Leistung an den AN zu zahlen.

4.5 Der AG ist kein Bauleistender i.S.v. § 13b UStG.
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DruTeents O Haus & Grund’

BAUGEWERBE @

Eigentum. Schutz. Gemeinschaft.
Einzelgewerk/Handwerkervertrag — Bauvertrag mit Verbrauchern

5.0

Widerrufsrecht des Auftraggebers
Je nach Zustandekommen des Vertrages raumt das Gesetz dem Verbraucher ein Widerrufsrecht ein. Entsprechend der nachfolgend genann-
ten Fallgestaltungen ergibt sich dann, ob dem AG ein Widerrufsrecht zusteht oder nicht. Die entsprechende Option mussen Sie ankreuzen:

5.1

O Dem AG steht KEIN Widerrufsrecht zu (weiter bei 6.0),
weil eine der nachfolgenden Fallgestaltungen vorliegt:

 Der Vertrag wird bei gleichzeitiger Anwesenheit der Parteien in den Geschéfts-/Buroraumen des Bauunternehmers-/Handwerkers unter-
zeichnet oder

o der Vertrag wird nach einem gemeinsamen (Besichtigungs-)Termin in der Wohnung/im Haus des Bauherrn entweder in den Geschafts-/
Buroraumen des Bauunternehmers/Handwerkers oder mittels Telefon, E-Mail, Fax oder Post geschlossen (KEIN Vertragsabschluss beim
Bauherrn vor Ort) oder

 Vertrag tber dringende, unaufschiebbare Notfallreparaturen (z. B. Havarieschaden).

O Dem AG steht ein Widerrufsrecht zu. Die Widerrufsfrist betragt 14 Tage und beginnt mit Vertragsschluss. Die Belehrung tber das Wider-
rufsrecht erfolgt durch die beigeftigte Widerrufsbelehrung, Anlage Nr. 1. (weiter bei 5.2),

weil eine der nachfolgenden Fallgestaltungen vorliegt:

o Der Vertrag wird bei gleichzeitiger Anwesenheit der Parteien auBerhalb der Geschafts-/Biroraume des Bauunternehmers/Handwer-
kers unterzeichnet. z. B. in der Wohnung/im Haus oder am Arbeitsplatz des Bauherrn oder auf allgemein zuganglichen Verkehrs-
flachen (Restaurant, Sportplatz, etc.) oder

* gemeinsamer (Besichtigungs-)Termin in der Wohnung/im Haus des Bauherrn zur Kostenschétzung und Vertragsschluss mit Vertrags-
unterzeichnung noch im Rahmen des (Besichtigungs-)Termins in der Wohnung/im Haus des Bauherrn oder

e der Vertrag wird ohne vorherigen persénlichen Kontakt der Parteien (z. B. im Rahmen eines Besichtigungstermins) unter ausschlieB-
licher Verwendung von Fernkommunikationsmitteln (z. B. Telefon, Fax, E-Mail) abgeschlossen (sog. Fernabsatzvertrag).

(Unbedingt Widerrufsbelehrung (Anlage 1) ausfiillen und dem AG iibergeben)

5.2

Baubeginn innerhalb oder nach Ablauf der Widerrufsfrist (nur auszufiillen, wenn dem AG ein Widerrufsrecht zusteht)

Aus Grinden der Rechtssicherheit empfehlen Haus & Grund und ZDB, die 14-tagige Widerrufsfrist abzuwarten, bevor mit der Ausfihrung

der Bauleistung begonnen wird. Erst nach Ablauf der Widerrufsfrist steht fest, ob der AG den Vertrag widerrufen hat oder nicht. In diesem
Fall kreuzen Sie bitte die 1. Option an. Sollten die Parteien abweichend von dieser Empfehlung einen friheren Ausfiihrungsbeginn der Bau-
leistung (also innerhalb der Widerrufsfrist) wiinschen, so kreuzen Sie bitte die 2. Option an.

O Der Ablauf der 14-tdgigen Widerrufsfrist soll abgewartet werden, bevor mit der Ausfihrung der Bauleistung durch den AN begonnen
wird.

O Der AG verlangt, dass vor Ablauf der 14-tagigen Widerrufsfrist mit der Ausfiihrung der Bauleistung durch den AN begonnen wird.

5.3

Verlust des Widerrufsrechts bei Baubeginn innerhalb der Widerrufsfrist und Wertersatz

Flr den Fall, dass vor Ablauf der 14-tagigen Widerrufsfrist mit der Ausflihrung der Bauleistung begonnen wird, bestatigt der AG, dass er

bei vollstandiger Fertigstellung der Bauleistung durch den AN sein Widerrufsrecht verliert. Sollte der AG den Vertrag vor Fertigstellung der
Bauleistung durch den AN innerhalb der 14-tagigen Widerrufsfrist widerrufen, so bestétigt der AG, dass er dem AN fur die bis zum Widerruf
bereits erbrachten Bauleistungen Wertersatz schuldet. Bei der Berechnung des Wertersatzes ist der vereinbarte Gesamtpreis nach 4.1 zu
Grunde zu legen. Die Hohe des Wertersatzes bemisst sich in der Regel nach dem Anteil der bis zum Widerruf erbrachten Bauleistung im
Verhaltnis zu der nach dem Vertrag geschuldeten Gesamtbauleistung.

6.0

Abnahme
Der AG ist verpflichtet, das vertragsmé&Big hergestellte Werk abzunehmen, sofern nicht nach der Beschaffenheit des Werkes die Abnahme
ausgeschlossen ist. Wegen unwesentlicher Mangel kann die Abnahme nicht verweigert werden

O Ein férmlicher Abnahmetermin, an dem der Vertreter des AN, des AG sowie der/die AG teilnehmen, wird durchgefihrt.

6.2

Das Werk gilt als abgenommen, wenn der AN dem AG nach Fertigstellung des Werks eine angemessene Frist zur Abnahme gesetzt hat
und der AG die Abnahme nicht innerhalb dieser Frist unter Angabe mindestens eines Mangels verweigert hat. Auf diese Rechtsfolge hat
der AN den AG zusammen mit der Aufforderung zur Abnahme in Textform hinzuweisen.

© ZDB/Haus & Grund V19.1H-DS/IMS Seite 4
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7.0 Zahlungen
7.1 Abschlagszahlungen sind nach Rechnungszugang beim AG sofort féllig. Die Schlusszahlung ist féllig mit Abnahme und Erteilung einer
priffahigen Schlussrechnung durch den AN.

7.2 Ein Abschlagszahlungsplan wird
O nicht vereinbart. Das Recht auf Abschlagszahlungen (§ 632a BGB) bleibt davon unbertihrt.

O nach folgender MaBgabe vereinbart:

vom Hundert nach

vom Hundert nach

vom Hundert nach

vom Hundert nach

vom Hundert nach

vom Hundert nach

(Beschreibung des Bauzustandes)

7.3 Der AG schuldet

O keine Sicherheitsleistung fiir die vereinbarte Vergutung.

QO die Stellung einer Sicherheitsleistung fiir die vereinbarte Vergitung. Die vom AG zu stellende Sicherheitsleistung betrégt % der
vereinbarten Vergtitung nach Ziff. 4.1.

74 O Zzusatzlich zu den gesetzlichen Anspriichen vereinbaren die Parteien eine Gewahrleistungssicherheit in Hohe von 5 % der Netto-Schluss-
rechnungssumme. In Hohe der Gewéhrleistungssicherheit erfolgt ein Sicherheitseinbehalt von der Schlusszahlung.
Der Sicherheitseinbehalt ist auf Verlangen des AN Zug um Zug gegen Stellung einer Gewahrleistungsburgschaft auszuzahlen.

O Die Parteien vereinbaren keine Gewahrleistungssicherheit.

8.0 Mangelanspriiche
Die Méngelanspriiche des AG bei Méangeln der Bauleistung richten sich nach den gesetzlichen Bestimmungen (8§ 633 ff. BGB).

9.0 Verjahrung von Méangelanspriichen
Mangelanspriiche des AG verjahren innerhalb der gesetzlichen Fristen des § 634 a BGB.

10.0  Aufwend fiir Méngelbeseitigung
Kommt der AN einer Aufforderung des AG zur Méngelbeseitigung nach und
* gewdhrt der AG den Zugang zum Objekt zum vereinbarten Termin schuldhaft nicht oder
o stellt sich heraus, dass es sich um ein schuldhaft unberechtigtes Mangelbeseitigungsverlangen handelt, da objektiv kein Mangel vorliegt,

hat der AG die Aufwendungen des AN zu ersetzen. Mangels Vereinbarung der Satze gelten ortstibliche Satze.

11.0  Termine/Ausfiihrungsfristen
1.1 Der Baubeginn wird am erfolgen. :
1.2 Der AN ist verpflichtet, seine vertraglichen Leistungen bis spatestens zum fertigzustellen.

12.0  Verbraucherstreitbeilegung
Der AN weist darauf hin, dass er weder verpflichtet noch bereit ist, an einem Streitbeilegungsverfahren vor einer Verbraucherschlichtungs-
stelle nach dem Verbraucherstreitbeilegungsgesetz teilzunehmen.
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13.0  Volimacht bei mehreren Auftraggebern

Sind mehrere Personen Auftraggeber, so bevollméachtigen diese sich zur Vertretung des jeweils anderen gegenseitig. Jeder Bevollmachtigte
kann im Rahmen dieser Einzelvertretungsbefugnis ohne Mitwirkung des anderen alleine handeln und ist dabei uneingeschréankt berechtigt,
Leistungsanderung sowie zusatzliche Leistungen zu beauftragen und Abnahmen durchzufthren.

14.0  Sonstige Vereinbarungen

Ort/Datum Unterschrift Auftragnehmer
Ort/Datum Unterschrift Auftraggeber/Ehepartner
© ZDB/Haus & Grund V19.1H-DS/IMS
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Anlage 1 - Widerrufsbelehrung zum Einzelgewerk/
Handwerkervertrag (Bauvertrag mit Verbrauchern)

Nur ausfiillen, wenn im Vertrag unter Ziff. 5.1 die 2. Option (dem AG steht ein Widerrufsrecht zu)
angekreuzt worden ist. Je ein Exemplar der Widerrufsbelehrung fiir den AG und den AN ausdrucken.
Das Exemplar fiir den AN vom AG gegenzeichnen lassen.

Widerrufsrecht
Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu widerrufen. Die Widerrufsfrist betrdgt vierzehn Tage
ab dem Tag des Vertragsschlusses. Um Ihr Widerrufsrecht auszutiben, missen Sie uns

(Name und Anschrift des AN, sowie Telefon- und Faxnummer und ggf E-Mail-Adresse einfligen)

mittels einer eindeutigen Erklarung (z. B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) tber Ihren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen,
informieren. Sie kénnen daftir das unten angehangte Muster-Widerrufsformular verwenden, das jedoch nicht vorgeschrieben ist.
Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung tber die Ausiibung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Innen alle Zahlungen, die wir von Ihnen erhalten haben, einschlieBlich der Lieferkosten (mit Ausnahme
der zusatzlichen Kosten, die sich daraus ergeben, dass Sie eine andere Art der Lieferung als die von uns angebotene, giinstigste Standardlieferung
gewahlt haben), unverziiglich und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zuriickzuzahlen, an dem die Mitteilung tber Ihren Widerruf dieses
Vertrags bei uns eingegangen ist. Fiir diese Riickzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der urspriinglichen Transaktion eingesetzt
haben, es sei denn, mit Ihnen wurde ausdrtcklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden Ihnen wegen dieser Riickzahlung Entgelte berech-
net. Haben Sie verlangt, dass die Bauleistung wéhrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, der
dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Austibung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrach-
ten Bauleistung im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Bauleistung entspricht.

Widerrufsformular
(Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann fullen Sie bitte dieses Formular aus und senden Sie es an uns zurtick.)

(Name und Anschrift des AN, sowie Telefon- und Faxnummer und ggf. E-Mail-Adresse einfigen)

Hiermit widerrufe(n) ich/wir* den von mir/uns* abgeschlossenen Vertrag tber die Erbringung der folgenden Bauleistung:

Bestellt am */erhalten am * ()]
o0
Hy)
S
Name und Anschrift des/der AG t
(Y
>
Datum Unterschrift des/der AG (nur bei Mitteilung auf Papier) S
(*) Unzutreffendes streichen
=
Ich habe die Widerrufsbelehrung zur Kenntnis genommen und ein Exemplar erhalten: g
S
) el
Ort/Datum Unterschrift Auftraggeb [
>
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| VOB 2019 101



ZENTRALVERBAND N
DEUTSCHES ©
BAUGEWERBE ©

N
='D/\—l
Haus & Grund’

Eigentum. Schutz. Gemeinschaft.

Info-Blatt zum Einzelgewerk/Handwerkervertrag

(Bauvertrag mit Verbrauchern)

I. Einleitung

Vor Ihnen liegt einer von zwei Vertragen, die gemeinsam von dem
Eigentimer-Verband Haus & Grund und dem Zentralverband Deutsches
Baugewerbe (ZDB) entwickelt worden sind. Dieser Bauvertrag ist fur die
Vereinbarung von einzelnen Handwerkerleistungen (z. B. Fliesenarbeiten,
Zimmererarbeiten) durch einen privaten Bauherrn optimiert.

Daruber hinaus haben Haus & Grund und der Zentralverband Deutsches
Baugewerbe ein weiteres Vertragsmuster entwickelt: einen Vertrag

tber die Errichtung eines schliisselfertigen Einfamilienhauses auf dem
Grundsttick des Bauherrn (Verbraucherbauvertrag). Den genauen An-
wendungsbereich dieses Vertrags entnehm Sie bitte den Informationen
zu diesem Vertragstyp.

Il. Anwendungsbereich dieses Vertrages
Dieser Handwerker-Bauvertrag fiir Einzelgewerke kann von privaten
Auftraggebern verwendet werden, wenn

a) an einem Haus
b) von einem Handwerker/Bauunternehmer
) Arbeiten ausgefihrt werden sollen.

Zudem findet dieser Vertrag Anwendung, wenn der Bauunternehmer
zwar die Errichtung eines Ein- oder Mehrfamilienhauses schuldet, vom
Leistungsumfang des Bauunternehmers aber ein oder mehrere fur

die Baukonstruktion erforderliche Gewerke ausgenommen sind (z. B.
Einfamilienhaus ohne Beauftragung der Herstellung des Kellers oder
der Bodenplatte oder Einfamilienhaus ohne Beauftragung der Elektro-
arbeiten und Sanitérinstallationen) oder aber erhebliche Gewerke vom
Auftraggeber in Eigenleistung erbracht werden.

Hinweis:

Dieser Vertrag ist zu verwenden, wenn ein Ein- oder Mehrfamilienhaus
gewerkeweise durch mindestens zwei Bauunternehmer errichtet wird
oder bei der Errichtung seitens des Bauherrn erhebliche Eigenleistungen
ausgefuhrt werden.

Der Vertrag basiert auf den Regeln des Biirgerlichen Gesetzbuches

(88 631 ff. BGB) und beinhaltet fur den Bauvertrag spezifische Regeln, die
keine Vertragspartei einseitig belasten. Dieser Bauvertrag wurde vielmehr
auf dem Grundsatz erarbeitet, dass Auftraggeber und Handwerker/Bau-
unternehmer das Bauvorhaben kooperativ abwickeln wollen. Er soll daher
beiden Vertragspartnern helfen, alle wesentlichen Punkte zu regeln, um
Unklarheiten und Meinungsverschiedenheiten zu vermeiden. Der ZDB
empfiehlt den baugewerblichen Betrieben diesen Vertrag gegentiber
Verbrauchern zur Anwendung. Diese Empfehlung ist unverbindlich.

Haus & Grund und ZDB empfehlen, diese Information mitsamt Tipps zum
Ausfullen vor Vertragsabschluss genau zu lesen und darauf zu achten,
dass der Vertrag sorgfaltig ausgefullt wird. Geschieht dies — insbesondere
bei der Leistungsbeschreibung — haben beide Vertragsparteien das Fun-
dament gelegt, um viele der ,, tiblichen” Griinde fiir Rechtsstreitigkeiten
auszuschlieBen.

Empfehlung:
Haus & Grund empfiehlt privaten Auftraggebern, sich bei Fragen zu die-
sem Vertrag und zur Durchfiihrung des Bauvorhabens sowie bei Fragen

© ZDB/Haus & Grund
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rund um die private Immobilie an den értlichen Haus & Grund-Verein
zu wenden. Anschrift und Telefonnummer des nachstgelegenen Haus &
Grund-Vereines finden Sie im Internet unter www.hausundgrund.de
— oder Sie rufen einfach an: Unter 0 800-55 66 225 erhalten Sie weitere
Informationen.

Der ZDB empfiehlt Bauunternehmen, sich bei Fragen zu diesem Vertrag
an die ortliche Bauinnung oder den jeweiligen Baugewerbeverband zu
wenden.

Haus & Grund und ZDB empfehlen die Beauftragung von Bauunterneh-
men oder Handwerksbetrieben, die Gber ihre Innung oder ihren Fachver-
band Mitglied im Zentralverband des Deutschen Baugewerbes sind.

Il Ausfiillhinweise/Informationen zum Vertrag
Bitte fullen Sie den Vertrag sorgfaltig und gewissenhaft aus.

Deckblatt

Der Auftraggeber tragt Namen und Anschrift in das Feld , Auftraggeber”
ein, der Bauunternehmer/Handwerker in das Feld , Auftragnehmer”.

Um die gegenseitige Erreichbarkeit sicherzustellen, ist es zweckmaBig,
im Feld , Telefon” eine Mobilfunknummer einzutragen. Mit Eintragung
einer E-Mail-Adresse genehmigen die Parteien eine Korrespondenz per
E-Mail.

Hinweis:

Handelt es sich beim Auftraggeber um ein Ehepaar oder Partner, kénnen
beide als Auftraggeber im Vertrag eingetragen werden. Dann werden
allerdings auch beide aus dem Vertrag verpflichtet. Bitte beachten Sie,
dass alle auf dem Deckblatt genannten Vertragspartner den Vertrag
unterzeichnen!

Ziff. 1.0 - Gegenstand des Vertrages

Den Grundstein fir einen reibungslosen Ablauf des Bauvorhabens legen
die Vertragsparteien, indem sie eine vollstandige Leistungsbeschreibung
erstellen. In dieser mussen alle Leistungen, die vom Bauunternehmer
ausgefuhrt werden sollen, méglichst detailliert beschrieben werden. Nur
was im Vertrag vereinbart ist, kann vom Handwerker/Bauunternehmer
ausgefuhrt werden. Wenn gewtinscht, sollte auch eine bestimmte Quali-
t4t angegeben werden (z. B. die Fenster eines bestimmten Herstellers).

Neben der Leistungsbeschreibung werden — soweit vorhanden — die Bau-
pléne Gegenstand des Vertrages. Die Planunterlagen definieren ebenso
wie die Leistungsbeschreibung die Anforderungen an den Handwerker/
Bauunternehmer. Vorhandene Architektenplane sollen dem Vertrag
daher als Anlage beigefiigt werden. Fiir die Ubergabe der vollstindigen
Unterlagen und Plane ist grundsatzlich der Bauherr verantwortlich.

Ziff. 1.2

Bei Abnahme der Arbeiten ist der Bauunternehmer/Handwerker ver-
pflichtet, samtliche Unterlagen, z. B. Garantieurkunden neu eingebauter
technischer Geréte, an den Auftraggeber zu Ubergeben. Die geschulde-
ten Unterlagen sollen in Ziff. 1.2 eingetragen werden.

Ziff. 1.3

Hier kann vereinbart werden, welche Unterlagen der Bauherr tberge-
ben muss. Hat z. B. der Architekt des Bauherrn die Planung Gbernommen,
kann hier vereinbart werden, wann und wie (Papierform oder elektroni-
sche Datei) die notwendigen Ausfihrungsunterlagen ibergeben werden.
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Ziff. 2.0 - Vertretung der Vertragspartner

Mit der Leistungsbeschreibung wird vereinbart, was der Handwerker/
Bauunternehmer bauen soll. Im Laufe eines Bauvorhabens ergeben sich
jedoch haufig Anderungswiinsche oder aber es besteht die Notwen-
digkeit, Planungen zu andern. Dann wollen die Vertragspartner von der
urspringlichen Vereinbarung abweichen. Dieses geschieht haufig ,,durch
Zuruf”. Fehlt eine schriftliche Vereinbarung, kann es in der Folge zum
Streit dariiber kommen, wer welche Anderung ,,in Auftrag gegeben”
hat. Deswegen sollte festgelegt werden, wer Anderungen beauftragen
(Auftraggeber, Architekt) und wer Auftrége entgegennehmen (Bauunter-
nehmer, Meister, Geselle) darf. Dazu konnen die Vertragsparteien unter
Ziff. 2 Regelungen treffen.

ziff. 2.1/2.2

Der Bauherr kann festlegen, ob und durch wen er sich vertreten lassen
will. Dies sollte immer ein Experte sein. Wenn gewd(inscht, ist unter 2.1
das erste Késtchen anzukreuzen und der Name einzutragen. Sodann ist
der Umfang der Vertretungsmacht zu bestimmen. Maéglich ist, dass der
Vertreter das Recht erhélt, Zusatzleistungen (z. B. Einbau einer starkeren
Wand) zu beauftragen. Diese Beauftragung kann uneingeschrankt oder
bis zu einer gewissen Auftragssumme erfolgen. Dariiber hinaus besteht
die Moglichkeit, dem Vertreter die Durchfiihrung der Abnahme und der
Zustandsfeststellung zu gestatten

Bei der Abnahme sollte sich der Bauherr nicht vertreten lassen, sondern
anwesend sein. Haus & Grund empfiehlt allen Bauherren, die Abnahme
nicht allein vorzunehmen, sondern sich dabei entweder vom eigenen Ar-
chitekten begleiten zu lassen oder — wenn ein Architekt nicht bzw. vom
Bauunternehmer beauftragt wurde — von einem Sachverstandigen. Einen
Sachverstandigen vermitteln die meisten Haus & Grund-Ortsvereine.

Ziff. 3.0 - Vertragsbestandteile

Durch diese Regelung wird festgelegt, was zum Vertrag gehért. Damit
geht die Vereinbarung einher, welche Plane, Leistungsbeschreibungen
und Angebote das ,Bausoll” definieren — d. h. was der Bauunternehmer/
Handwerker schuldet. Sollte es widerspriichliche Regelungen geben,
wird durch die Bestimmung der Reihenfolge festgelegt, was gilt. Samtli-
che Anlagen — auch Leistungsbeschreibungen und Pléne, vgl. oben Ziff.
1.0 - sollten durchnummeriert und mit Datum versehen werden. Sie sind
sodann als Anlage zum Vertrag zu nehmen. Durch die Einbeziehung der
anerkannten Regeln der Technik (ATV/VOB/C) ist fur den Bauherrn sicher-
gestellt, dass die bautechnischen DIN-Normen zu beachten sind.

Ziff. 4.0 - Vergliitung

Ziff. 4.1

Gegenstand dieser Regelung ist die Vergiitung, die der Bauunternehmer/
Handwerker erhélt. Der Vertrag sieht zwei Méglichkeiten vor. Zum einen
konnen die Parteien eine Pauschalsumme vereinbaren. Dann sind alle
Leistungen des Bauunternehmers/Handwerkers gemaB Ziffer 1 mit dieser
einen Summe pauschal vergitet. Der Preis ist in Ziff. 4.1 einzutragen.

Alternativ konnen die Parteien einen Einheitspreis vereinbaren. Dazu
muss der Bauunternehmer/Handwerker eine Einheitspreiskalkulation
vorlegen, in der die notwendigen Arbeiten aufgefiihrt sind und mit
einem Preis versehen sind. Diese Preise sind die verbindliche Grundlage
fur die spatere Vergtitung, deren Hohe sich jedoch erst nach Abschluss
der Arbeiten durch Abrechnung der Mengen errechnet.

Beispiel: Der Maler bietet an, eine Wohnung ftr 10 Euro pro Quadrat-
meter zu streichen und zu tapezieren. Er schatzt, dass die Wand- und
Deckenflachen 200 gm haben und errechnet eine vorlaufige Vergiitung
von 200 x 10 Euro = 2.000 Euro. Dieser Betrag waére in den Vertrag unter
Ziff. 4.1 einzutragen. Die zu zahlende Vergttung wird jedoch erst am

© ZDB/Haus & Grund

| VOB 2019

Schluss errechnet: Wenn der Maler feststellt, dass er 195 gm bearbeitet
hat, betragt diese 195 x 10 Euro, d. h. 1.950 Euro, wenn er 205 gm be-
arbeitet hat, betragt diese 205 x 10 Euro, d.h. 2.050 Euro. Der Einheits-
preis ist folglich fest vereinbart (10 Euro), die Vergutung berechnet sich
jedoch erst mit dem abschlieBend festgestellten Umfang der Arbeiten.

Ziff. 4.2 - Fahrtkosten

Grundsétzlich sind Fahrtkosten bereits in der Vergiitung nach Ziff. 4.1
enthalten. Lediglich in den Féllen, in denen der Auftraggeber bei einem
vereinbarten Termin nicht anwesend ist und zuvor nicht rechtzeitig ab-
gesagt hat, kann der Auftragnehmer Fahrtkosten nach Ziff. 4.2 geltend
machen.

Ziff. 4.3 - Wasser und Strom

Der Auftraggeber verpflichtet sich, dem Bauunternehmer/Handwerker
Wasser- und Stromanschluss zur Verfiigung zu stellen. Die Kosten des
Verbrauchs sind entweder vom Auftraggeber oder vom Bauunterneh-
mer/Handwerker zu tragen. Zutreffendes bitte ankreuzen.

Ziff. 4.4 - Leist ungen und iche Leistungen

Haufig ergeben sich im laufenden Bauvorhaben Anderungs- und
Erganzungswiinsche auf Seiten des Bauherrn. ZDB und Haus & Grund
empfehlen, jegliche Anderungen oder Erganzungen des Vertrages schrift-
lich festzuhalten, um — den haufig hieraus entstehenden — Streit Gber die
dadurch entstehenden Kosten zu vermeiden. Hierbei sollten aus Grinden
der Rechtssicherheit sowohl das Nachtragsangebot des Bauunternehmers/
Handwerkers als auch die Annahme/Beauftragung durch den Bauherrn in
Textform (schriftlich, per Fax oder Computerfax, per E-Mail, etc.) erfolgen.

Vereinbarung

Leistungsanderungen und zusétzliche Leistungen kénnen jederzeit
einvernehmlich zwischen den Parteien vereinbart werden. Es ist erfor-
derlich, dass sich die Parteien sowohl tber den Umfang der Anderung
als auch Uber den vom Bauherrn zu zahlenden Preis einigen. Erst nach
Einigung Gber Umfang und Nachtragsvergtitung ist der Bauunternehmer/
Handwerker zur Ausfuihrung der geénderten oder zusétzlichen Leistung
verpflichtet.

Anordnung

Erzielen die Parteien keine Einigung tber den Umfang der Anderung
oder tber den vom Bauherrn zu zahlenden Preis, so kann der Bau-

herr die gewiinschte Anderung oder die zusétzliche Leistung einseitig
anordnen. Inhaltlich umfasst das Anordnungsrecht sowohl Anderun-
gen des vereinbarten Werkerfolgs (z. B. Parkett statt Fliesen), als auch
Anderungen, die zur Erreichung des vereinbarten Werkerfolgs notwen-
dig sind (aber nicht ausgeschrieben waren). Ordnet der Bauherr eine
dieser beiden Anderungen an, dann bestimmen sich die gegenseitigen
Rechte und Pflichten nach den gesetzlichen Bestimmungen (§§ 650b ff.
BGB). Damit der Bauherr von Anfang an weiB, zu welchen Mehr- oder
Minderkosten sein Anderungsbegehren fiihrt, ist der Bauunternehmer/
Handwerker im néchsten Schritt verpflichtet, ein Nachtragsangebot tber
die Mehr- oder Minderkosten vorzulegen. Im Falle einer Anderung des
vereinbarten Werkerfolgs (z. B. Parkett statt Fliesen) muss der Bauunter-
nehmer/Handwerker das Kostenangebot jedoch nur vorlegen, wenn ihm
die Ausfiihrung zumutbar ist. Griinde fiir eine Unzumutbarkeit kénnen
sein: technische Unmaoglichkeit, unzureichende Ausstattung und Qualifi-
kation des Unternehmers, betriebsinterne Griinde, etc. Tragt der Bauherr
bzw. sein Architekt die Verantwortung fur die Planung des Werks, ist
der Bauunternehmer/Handwerker erst dann zur Erstellung des Nachtrag-
sangebots verpflichtet, wenn der Bauherr bzw. sein Architekt die fir die
geanderte/zusatzliche Leistung erforderliche Planung vorgenommen und
dem Bauunternehmer/Handwerker zur Verfigung gestellt hat.
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Erzielen die Parteien Gber das Nachtragsangebot keine Einigung, so kann
der Bauherr nach Ablauf von 30 Tagen die Ausfiihrung der Anderung
einseitig anordnen. Die 30-tagige Frist beginnt mit Zugang des Ande-
rungswunsches beim Bauunternehmer/Handwerker. Zu beachten ist,
dass das Gesetz fur die Anordnung des Bauherrn Textform (schriftlich,
per Fax, per E-Mail, per SMS) vorschreibt. Eine nur mundlich ausgespro-
chene Anordnung ist unwirksam. Der Bauunternehmer/Handwerker
sollte bei einer nur mindlich ausgesprochenen Anordnung darauf
hinwirken, dass der Bauherr die Ausfihrung der geanderten Leistungen
in Textform anordnet. Nach Erhalt der Anordnung in Textform, ist der
Bauunternehmer/Handwerker verpflichtet, der Anderung nachzukom-
men und diese auszufiihren. Im Falle der Anderung des vereinbarten
Werkerfolgs (z. B. Parkett statt Fliesen) muss er der Anordnung jedoch
nur dann nachkommen, wenn ihm die Ausfiihrung auch zumutbar ist.

Verglitungsanpassung

Haben die Parteien keine Einigung tber die Hohe der Nachtragsvergi-
tung erzielt und hat der Bauherr die Ausfiihrung der Anderung einseitig
angeordnet, bemisst sich der Vergtitungsanspruch des Unternehmers ftir
die gednderte/zusatzliche Leistung nach den tatsachlich erforderlichen
Kosten mit angemessenen Zuschlagen fiir allgemeine Geschéaftskosten,
Wagnis und Gewinn

Alternativ kann der Bauunternehmer/Handwerker zur Berechnung der
Vergutung fur den Nachtrag auf die Anséatze in einer vereinbarungsge-
maB hinterlegten Urkalkulation zurtickgreifen. Hierzu muss die Urkal-
kulation zuvor beim Bauherrn hinterlegt worden sein. Dies ist durch
Ankreuzen der Aussage , Die Urkalkulation wird beim AG hinterlegt”

in Ziff. 4.4 kenntlich zu machen. Hat der Bauunternehmer/Handwerker
die Urkalkulation beim Bauherrn hinterlegt, kann er bei jedem einzel-
nen Nachtrag erneut wahlen, ob er die Vergltung nach den tatsachlich
erforderlichen Kosten mit angemessenen Zuschlagen berechnet oder ob
er die in seiner hinterlegten Urkalkulation enthaltenen Preise heranzieht.
Insoweit besteht fiir den Bauunternehmer/Handwerker bei Berechnung
der Nachtragsvergtitung ein Wahlrecht.

Haben sich die Parteien nicht tber die Hohe der Nachtragsvergiitung geei-
nigt, kann der Bauunternehmer/Handwerker im Wege von Abschlagsrech-
nungen 80 % der in seinem Nachtragsangebot genannten Mehrvergitung
ansetzen. Diese Pauschale ist in jedem Fall vom Bauherrn nach vollstan-
diger und im Wesentlichen mangelfreier Ausfiihrung der geanderten/zu-
satzlichen Leistung an den Bauunternehmer/Handwerker zu zahlen. Zahit
der Bauherr nicht, kann der Bauunternehmer/Handwerker seine Leistung
einstellen oder eine Klarung in einem sog. einstweiligen Verfligungsver-
fahren (, Schnellverfahren” vor den Landgerichten) herbeifihren.

Ziff. 4.5

Diese Klausel hat steuerliche Griinde. Sie ist nur von Bedeutung, wenn
der Auftraggeber selbst Bauunternehmer ist. Ist dies nicht der Fall, hat
die Klausel keinerlei Auswirkungen.

Ziff. 5.0 — Widerrufsrecht des Auftraggebers

Ziff. 5.1

Das Gesetz rdumt dem Verbraucher als Auftraggeber seit Juni 2014 un-
ter bestimmten Voraussetzungen ein Widerrufsrecht ein, d. h. dass sich
der Verbraucher innerhalb von 14 Tagen nach Vertragsschluss (Datum
der zeitlich letzten Unterschrift) ohne Angabe von Griinden vom Vertrag
l6sen kann. Das Widerrufsrecht besteht jedoch nur in speziell geregelten
Fallen, namlich abhéngig vom Ort des Vertragsschlusses.

Ein Widerrufsrecht besteht nach dem Gesetz nur dann, wenn der Vertrag

bei gleichzeitiger Anwesenheit der Parteien auBerhalb der Geschéafts-/Bi-
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rordume des Bauunternehmers/Handwerkers, also z. B. in der Wohnung/
im Haus des Bauherrn, am Arbeitsplatz des Bauherrn, im Restaurant,
auf dem Sportplatz etc. zustande kommt. Uberdies steht dem Verbrau-
cher bei sogenannten Fernabsatzvertragen ein Widerrufsrecht zu. Ein
Fernabsatzvertrag liegt immer dann vor, wenn fiir die Vertragsverhand-
lungen und den Vertragsschluss ausschlieBlich Fernkommunikations-
mittel (z. B. Telefon, Fax, E-Mail) verwendet wurden. Zudem muss der
Bauunternehmer/Handwerker tber ein fiir den Fernabsatz organisiertes
Vertriebs- oder Dienstleistungssystem verfligen. Fur die Unterhaltung
eines Vertriebs- oder Dienstleistungssystems sind nach Ansicht der
Rechtsprechung keine aufwendigen MaBnahmen erforderlich. Insbe-
sondere ist nicht erforderlich, dass ein Online-Shop unterhalten wird. Es
wird vielmehr als ausreichend angesehen, wenn z. B. eine Webseite im
Internet unterhalten wird mit Bestellmaglichkeiten per Telefon, Telefax
oder E-Mail. Kommt der Vertrag durch ausschlieBliche Nutzung dieser
Fernkommunikationsmittel, also ohne vorherigen persénlichen Kontakt,
zustande, so steht dem Verbraucher in jedem Fall ein Widerrufsrecht zu.
Das Gesetz will mit Einrdumung eines Widerrufsrechts verhindern, dass
der Bauherr als Verbraucher Uberstlrzt Vertrage abschlieBt. Fur das
Widerrufsrecht ist es daher entscheidend, auf welche Art und Weise der
Vertrag abgeschlossen wird (z. B. unter ausschlieBlicher Verwendung von
Fernkommunikationsmitteln) bzw. von den Parteien unterzeichnet wird

Sie haben daher zunachst zu priifen, wie bzw. wo dieser Vertrag
zustande kommt. Entsprechend der genannten Fallgestaltungen ergibt
sich dann, ob dem Bauherrn ein Widerrufsrecht zusteht oder nicht. Die
entsprechende Option ist sodann im Vertrag anzukreuzen. Ein Wahlrecht
zum Ankreuzen der anderen Option besteht nicht.

Dem Auftraggeber steht KEIN Widerrufsrecht zu

(1. Ankreuzoption)

Immer dann, wenn der Vertrag entweder bei gleichzeitiger Anwesenheit
der Parteien in den Geschéafts-/Buroraumen des Bauunternehmers/Hand-
werkers unterzeichnet wird oder aber dadurch zustande kommt, dass
der Auftraggeber nach einem personlichen Besprechungstermin den
unterzeichneten Vertrag per Post, Fax oder E-Mail an den Bauunterneh-
mer/Handwerker tbersendet, besteht KEIN Widerrufsrecht.

Falle, bei denen KEIN Widerrufsrecht besteht:

Ankreuzen der 1. Option

* Der Vertrag wird bei gleichzeitiger Anwesenheit der Parteien in den
Geschafts-/Buroraumen des Bauunternehmers/Handwerkers unter-
zeichnet oder

der Vertrag wird nach einem gemeinsamen (Besichtigungs-)Termin

in der Wohnung/im Haus des Bauherrn entweder in den Geschéfts-/
Burordumen des Bauunternehmers/Handwerkers oder mittels Telefon,
E-Mail, Fax oder Post geschlossen (KEIN Vertragsschluss beim Bauherrn
vor Ort) oder

Vertrag tber dringende, unaufschiebbare Notfallreparaturen (z. B.
Havarieschaden).

Wird die 1. Option (KEIN Widerrufsrecht) angekreuzt, dann weiter
im Vertrag bei 6.0.

Dem Auftraggeber steht ein Widerrufsrecht zu

(2. Ankreuzoption)

Nur dann, wenn der Vertrag entweder unter ausschlieBlicher Verwen-
dung von Fernkommunikationsmitteln abgeschlossen wird oder wenn
der Vertrag bei gleichzeitiger Anwesenheit der Parteien auBerhalb der
Geschafts-/Buroraume des Bauunternehmers/Handwerkers unterzeichnet
wird, besteht fuir den Bauherrn ein Widerrufsrecht. Hierunter fallen somit
alle Situationen, in denen der Vertrag allein durch ein Telefonat oder
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per E-Mail/per Fax abgeschlossen wird oder bei denen beide Parteien
den Vertrag z. B. in der Wohnung/im Haus des Bauherrn unterzeichnen.
Das Widerrufsrecht besteht per Gesetz und kann von den Parteien nicht
ausgeschlossen werden.

Falle, bei denen nach dem Gesetz ein Widerrufsrecht besteht:
Ankreuzen der 2. Option

Der Vertrag wird bei gleichzeitiger Anwesenheit der Parteien auBer-
halb der Geschafts-/Biroraume des Bauunternehmers/Handwerkers
unterzeichnet, z. B. in der Wohnung/im Haus oder am Arbeitsplatz des
Bauherrn oder auf allgemein zuganglichen Verkehrsflachen (Restau-
rant, Sportplatz, etc.) oder

gemeinsamer (Besichtigungs-)Termin in der Wohnung/im Haus des
Bauherrn zur Kostenschatzung und Vertragsschluss mit Vertragsun-
terzeichnung noch im Rahmen des (Besichtigungs-)Termins in der
Wohnung/im Haus des Bauherrn oder

der Vertrag wird ohne vorherigen persénlichen Kontakt der Parteien
(z.B. im Rahmen eines Besichtigungstermins) unter ausschlieBlicher
Verwendung von Fernkommunikationsmitteln (z. B. Telefon, Fax,
E-Mail) abgeschlossen (sog. Fernabsatzvertrag).

Die Widerrufsfrist betrégt 14 Tage und beginnt grundsétzlich mit
Vertragsschluss (Datum der zeitlich letzten Unterschrift). Der Widerruf
erfolgt durch Erklarung gegeniiber dem Bauunternehmer/Handwerker.
Zur Fristwahrung genugt die rechtzeitige Absendung des Widerrufs
durch den Bauherrn, auf den Zugang beim Bauunternehmer/Handwerker
kommt es dagegen nicht an. Uber dieses Widerrufsrecht hat der Bauun-
ternehmer/Handwerker den Auftraggeber ordnungsgemas zu belehren,
was mit der Widerrufsbelehrung in Anlage 1 erfolgt. Die Anlage 1 ist
daher von dem nehmer/t iwerker bei Ank 1 der
2. Option (Widerrufsrecht besteht) zwingend auszufiillen und
dem Auftraggeber zu Gibergeben. Auf dem Exemplar der Anlage 1,
welches beim Bauunternehmer/Handwerker verbleibt, hat der Auftrag-
geber mit seiner Unterschrift zu bestétigen, dass er die Widerrufsbeleh-
rung zur Kenntnis genommen und ein Exemplar erhalten hat. Fiir den
Fall, dass der Bauherr innerhalb der 14-tagigen Widerrufsfrist den Ver-
trag widerrufen méchte, sieht die Anlage 1 ein Widerrufsformular vor.
Dieses kann vom Auftraggeber fir seinen Widerruf verwendet werden,
eine Pflicht hierzu besteht jedoch nicht.

Wird die 2. Option (Widerrufsrecht besteht) angekreuzt, dann weiter im
Vertrag bei 5.2.

Ziff. 5.2

Der Ablauf der 14-tdgigen Widerrufsfrist wird abgewartet

(1. Ankreuzoption)

Aus Griinden der Rechtssicherheit empfehlen Haus & Grund und ZDB,
die 14-tagige Widerrufsfrist abzuwarten, bevor mit der Ausfuhrung der
Bauleistung begonnen wird. Erst nach Ablauf der Widerrufsfrist steht fest,
ob der AG den Vertrag widerrufen hat oder nicht. Da es fur die Rechtzei-
tigkeit des Widerrufs nur auf die rechtzeitige Absendung beim Bauherrn
und nicht auf den Zugang beim Bauunternehmer/Handwerker ankommt,
sollte zur 14-tagigen Widerrufsfrist eine Postlaufzeit von 2 bis 3 Werk-
tagen hinzuaddiert werden. Soll die Bauleistung erst begonnen werden,
wenn die Widerrufsfrist abgelaufen und der Vertrag vom Auftraggeber
nicht mehr widerrufen werden kann, so ist die 1. Option anzukreuzen.

Mit der Ausfiihrung der Bauleistung soll vor Ablauf der 14-tégi-
gen Widerrufsfrist begonnen werden (2. Ankreuzoption)
Verlangt der Bauherr abweichend von der vorgenannten Empfehlung,
dass vor Ablauf der 14-tdgigen Widerrufsfrist mit der Ausfiinrung der
Bauleistung durch den Bauunternehmer/Handwerker begonnen wird,
so ist die 2. Option anzukreuzen.

© ZDB/Haus & Grund
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Ziff. 5.3 - Verlust des Widerrufsrechts bei Baubeginn innerhalb
der Widerrufsfrist und Wertersatz

Fiir den Fall, dass vor Ablauf der 14-tagigen Widerrufsfrist mit der
Ausfuihrung der Bauleistung begonnen wird, erlischt nach dem Gesetz
das Widerrufsrecht des Bauherrn vor Ablauf von 14 Tagen, wenn der
Bauunternehmer/Handwerker die nach dem Vertrag geschuldete Bauleis-
tung vollstandig fertiggestellt hat. Bis zur vollstandigen Fertigstellung der
Bauleistung kann der Bauherr den Vertrag weiterhin innerhalb von

14 Tagen nach Vertragsschluss widerrufen. In diesem Fall schuldet er
dem Bauunternehmer/Handwerker allerdings fur die bis zum Widerruf
bereits erbrachten Bauleistungen Wertersatz. Uber diese Rechtsfolgen
(vorzeitiges Erléschen des Widerrufsrechts und Erstattung von Werter-
satz) hat der Bauunternehmer/Handwerker den Bauherrn zu belehren.
Diese Belehrung ist in Ziff. 5.3 enthalten.

Bei der Berechnung des Wertersatzes ist der vereinbarte Gesamtpreis
nach Ziff. 4.1 zu Grunde zu legen. Der Wertersatz entspricht in der Regel
dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem der Bauherr den Vertrag
widerruft, bereits erbrachten Bauleistung im Vergleich zum Gesamtum-
fang der im Vertrag geschuldeten Bauleistung.

Ziff. 6.0 - Abnahme

Mit der Abnahme nimmt der Auftraggeber das Bauwerk als ,,im Wesent-
lichen vertragsgerecht” an. Diese Klausel entspricht dem Birgerlichen
Gesetzbuch.

Empfehlung:

ZDB und Haus & Grund empfehlen die Durchfiihrung eines formlichen
Abnahmetermins. Daftr mussen Auftraggeber und Auftragnehmer
anwesend sein. Das Ergebnis der Abnahme — z. B. noch zu beseitigende
Mangel — muss schriftlich in einem Abnahmeprotokoll festgehalten und
von beiden unterschrieben werden. Das Protokoll sollte folgende Anga-
ben enthalten: Datum des Abnahmetermins, Nennung der Anwesenden
(Vertragsparteien und Zeugen), Bezeichnung des Bauvertrags, Abnah-
meerklarung des Auftragnehmers, ggf. Auflistung der noch vorhande-
nen Méngel, ggf. Auflistung der Restarbeiten, Unterschriften.

Haus & Grund empfiehlt allen Auftraggebern, die Abnahme von um-
fangreichen oder komplexen technischen Arbeiten nicht allein vorzuneh-
men, sondern sich dabei entweder von einem Architekten oder einem
Sachverstandigen begleiten zu lassen. Einen Sachverstandigen kénnen
alle Haus & Grund-Ortsvereine vermitteln.

Ziff. 6.1 - Abnahmefiktion

Das Gesetz sieht vor, dass ein Werk auch dann als abgenommen gilt,
wenn der Bauunternehmer/Handwerker dem Bauherr nach Fertigstellung
des Werks eine angemessene Frist (z. B. 14 Tage) zur Abnahme gesetzt
hat und der Bauherr die Abnahme nicht innerhalb dieser Frist unter
Angabe mindestens eines Mangels verweigert hat. Uber diese Rechtsfol-
ge hat der Bauunternehmer/Handwerker den Auftraggeber in Textform
(schriftlich, per Fax oder Computerfax, per E-Mail etc.) zu belehren

Ein Muster fir ein solches Abnahmeverlangen mit Belehrung erhalten
Bauunternehmer/Handwerker tber die ortliche Bauinnung oder den
jeweiligen Baugewerbeverband.

Verweigert der Bauherr die Abnahme unter Angabe mindestens eines
Mangels, kann der Bauunternehmer/Handwerker eine gemeinsam

durchzufuhrende Zustandsfeststellung verlangen. Dabei setzt der Bau-
unternehmer/Handwerker dem Bauherrn innerhalb einer angemessenen

Seite 11

105

.o

()]
o0
(1]
S
el
S
()
>
|
£
(%]
>
(L]
S
e
S
()
>




ZENTRALVERBAND N
DEUTSCHES ©
BAUGEWERBE @

N
=||:}/\_L
Haus & Grund’

Eigentum. Schutz. Gemeinschaft.

Info-Blatt zum Einzelgewerk/Handwerkervertrag (Bauvertrag mit Verbrauchern)

Frist einen Termin zur Zustandsfeststellung. Die Zustandsfeststellung

soll schriftlich erfolgen, ist mit Datum zu versehen und ist von beiden
Parteien zu unterschreiben. Erscheint der Bauherr oder sein Vertreter
pflichtwidrig nicht zum Termin, kann der Bauunternehmer/Handwerker
die Zustandsfeststellung auch allein durchftihren. Auch in diesem Fall
muss der Unternehmer ein Protokoll anfertigen und dieses dem Bauherrn
Ubersenden. Die Zustandsfeststellung ersetzt nicht die Abnahme. Sie
erleichtert in einem Rechtsstreit aber die Beweisfuihrung.

Ziff. 7.0 - Zahlungen

Grundsétzlich sind Zahlungen erst nach Abnahme des Werkes fallig. Bei
der Beauftragung eines Bauunternehmers/Handwerkers ist dies auch
tblich. Bei umfangreichen Bauvorhaben kénnen Abschlagszahlungen
vereinbart werden. Diese Zahlungen sollten nicht nach Zeitablauf,
sondern nach Baufortschritt vereinbart werden. Kommt es namlich zu
Verzégerungen, wirde bei Vereinbarung von Zahlungen nach Zeitab-
lauf die Mdglichkeit bestehen, dass Zahlungen féllig werden, bevor die
Arbeiten begonnen wurden.

Zusatzlich zur Abnahme ist seit Januar 2018 die Erteilung einer prif-
fahigen Schlussrechnung Voraussetzung fr die Falligkeit der Schluss-
zahlung. Die Schlussrechnung muss eine Ubersichtliche Aufstellung
der erbrachten Leistungen enthalten. Sie gilt als pruffahig, wenn der
Bauherr nicht innerhalb von 30 Tagen nach Zugang der Schlussrech-
nung begriindete Einwendungen gegen ihre Priffahigkeit erhoben
hat. Zu beachten ist, dass die Schlussrechnung bereits mit dem Zugang
beim Bauherrn fallig wird und vom Auftragnehmer gefordert werden
kann.

Ziff. 7.3 - Absicherung des Vergiitungsanspruchs

Zur Absicherung des Vergltungsanspruchs des Bauunternehmers/
Handwerkers kénnen die Parteien vereinbaren, dass der Bauherr dem
Bauunternehmer/Handwerker eine Sicherheit stellt. Dieses Sicherungs-
instrument hat den Zweck, das Risiko auf Zahlungsausfall des Bauun-
ternehmers/Handwerkers zu verringern, der grundsatzlich verpflichtet
ist, erst einmal in Vorleistung zu gehen. Eine solche Vertragserfullungs-
sicherheit kann durch Hinterlegung von Geld oder Wertpapieren oder
aber durch Stellung einer Vertragserfullungsbirgschaft erbracht werden.
Hierbei steht es den Parteien frei, die Hohe der Sicherheit zu vereinba-
ren. Sie kénnen die Sicherheit nur in Hohe eines Teils oder aber in voller
Héhe der vereinbarten Vergiitung vereinbaren. Haus & Grund und ZDB
empfehlen insoweit, dass die vom Bauherrn zu stellende Sicherheit 20 %
der vereinbarten Gesamtvergtitung nicht Gbersteigt. Es kann je nach
Einzelfall aber durchaus angebracht sein, sowohl eine niedrigere als auch
eine hohere Sicherheit zu vereinbaren.

Ziff. 7.4 - Gewahrleistungssicherheit

Ziff. 7.4 erméglicht die Vereinbarung einer Gewéhrleistungssicherheit.
Der Auftraggeber hat damit die Méglichkeit, 5 % der Netto-Schlussrech-
nungssumme als Sicherheitseinbehalt zuriickzuhalten. Eine Auszahlung
ist auf Verlangen des Bauunternehmers/Handwerkers méglich, wenn
dieser im Gegenzug eine Gewahrleistungssicherheit stellt. Damit kann
der Auftraggeber seine Méangelanspriiche durchsetzen. Bei Hand-
werkerauftragen ist eine solche Vereinbarung nicht (iblich. Bei der
Netto-Schlussrechnungssumme handelt es sich um den Rech-
nungsbetrag ohne Steuern (netto), den der AN auf seiner letzten,
abschlieBenden Rechnung fiir das gesamte Bauvorhaben in
Rechnung stellt.

Ziff. 8.0 - Méangelanspriiche
Die Méangelanspriiche des Auftraggebers bei Méngeln der Bauleistung
richten sich nach den gesetzlichen Vorschriften der §§ 633 ff. BGB.
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Ziff. 9.0 - Verjahrung von Méangelanspriichen

Die Verjahrung von Mangelanspriichen richtet sich nach den gesetzli-
chen Vorschriften des § 634 a BGB. Sie betragt je nach Leistung zwei
oder funf Jahre.

Ziff. 10.0 - Aufwendungen fiir Méngelbeseitigung

Grundsétzlich tréagt der Bauunternehmer/Handwerker die Kosten der
Mangelbeseitigung. Etwas anderes gilt nach Ziff. 10.0 bei zwei Ausnah-
men: Zum einen hat der Auftraggeber die Kosten fur eine erfolglose An-
fahrt zu tragen, wenn er dem Bauunternehmer/Handwerker schuldhaft
den Zugang verweigert bzw. ihm den Zutritt zum vereinbarten Termin
nicht gewahrt, zum anderen wenn sich herausstellt, dass ein Mangel
objektiv nicht vorliegt und der Auftraggeber dies erkannt oder fahrlassig
nicht erkannt hat.

Ziff. 11.0 - Termine/Ausfiihrungsfristen

Um Planungssicherheit zu haben, ist es zweckméBig, Termine und
Ausfuhrungsfristen zu vereinbaren. Unter Ziff. 11.1 kann der Baube-
ginn eingetragen werden. Unter Ziff. 11.2 sollte festgelegt werden, bis
wann die Arbeiten fertigzustellen sind. Bei der Festlegung der Termine
beachten Sie bitte, dass dem Auftraggeber ggf. nach Ziff. 5.0 ein 14-t&-
giges Widerrufsrecht zusteht. Die Widerrufsfrist von 14 Tagen ist bei der
Berechnung der Termine/Ausfihrungsfristen einzukalkulieren

Ziff. 12.0 - Verbraucherstreitbeilegung

Seit April 2016 gibt es fur Streitigkeiten zwischen Verbrauchern und
Unternehmern ein neues auBergerichtliches Schlichtungsverfahren. Diese
neue Verbraucherschlichtung ist im Verbraucherstreitbeilegungsgesetz
(VSBG) geregelt und darf nur von besonderen Schlichtungsstellen durch-
gefiihrt werden. Streitigkeiten zwischen Handwerkern und Verbrau-
chern kénnen bei der sog. Allgemeinen Verbraucherschlichtungsstelle
behandelt werden, wobei diese nur von einem Verbraucher angerufen
werden kann. Die Teilnahme an einer solchen Verbraucherschlichtung ist
freiwillig. Seit dem 1. Februar 2017 miissen Unternehmer den Verbrau-
cher dartber informieren (Informationspflicht), ob sie bereit oder nicht
bereit sind, im Falle einer Streitigkeit an einer Verbraucherschlichtung
nach dem VSBG teilzunehmen. Da eine Verbraucherschlichtung vor einer
Allgemeinen Verbraucherschlichtungsstelle mit Kosten verbunden ist und
eine etwaige Streitigkeit zwischen den Vertragsparteien nur weiter ver-
z6gert, gehen der ZDB und Haus & Grund davon aus, dass die Auftrag-
nehmerseite regelmaBig kein Interesse an einer freiwilligen Teilnahme an
einem solchen Streitbeilegungsverfahren hat. Durch Ziffer 12.0 kommt
der Bauunternehmer/Handwerker seiner gesetzlichen Informationspflicht
nach.

Sollte ausnahmsweise seitens des Bauunternehmers abweichend zu
Ziffer 12.0 des Vertrages die Bereitschaft zur Teilnahme an einem
Streitbeilegungsverfahren vor einer Allgemeinen Verbraucherschlich-
tungsstelle bestehen, so missen Sie eigenhandig die Regelung in Zif-
fer 12.0 des Vertrages streichen und Ihre Bereitschaft sowie die Benen-
nung der Allgemeinen Verbraucherschlichtungsstelle des Zentrums fiir
Schlichtung e. V. (StraBburger StraBe 8, 77694 Kehl am Rhein, Tele-
fon 078 5117 95 79 40, Fax 07851 /795 79 41, E-Mail: mail@
verbraucher-schlichter.de, Webseite: www.verbraucher-schlichter.de)
in den Sonstigen Vereinbarungen unter Ziffer 14.0 des Vertrages auf-
nehmen.

Alternativ weisen ZDB und Haus & Grund darauf hin, dass es in den
meisten Bundeslandern speziell fir Baurechtsstreitigkeiten auBergericht-
liche Schlichtungsstellen bei den Baugewerbeverbanden gibt. Weitere
Auskunfte kénnen Ihnen die 6rtlichen Haus & Grund-Vereine, die Bauge-
werbeverbande sowie die Innungen geben.

Seite 12
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Info-Blatt zum Einzelgewerk/Handwerkervertrag (Bauvertrag mit Verbrauchern)

Ziff. 13.0 - Vollmacht bei mehreren Auftraggebern

Handelt es sich beim Auftraggeber um ein Ehepaar oder Partner und
wurden beide als Auftraggeber im Vertrag eingetragen, miissen grund-
satzlich auch beide Leistungsanderungen sowie zusatzliche Leistungen
beauftragen und die Abnahme gemeinsam durchftihren. Da in der Praxis
haufig der eine (Ehe-)Partner den anderen vertritt oder vertreten soll, ist
aus Grinden der Klarstellung eine entsprechende Bevollméchtigung zur
Vertretung des jeweils anderen in den Vertrag aufgenommen worden.
Hiernach kann jeder Bevollméchtigte im Rahmen dieser Einzelvertre-
tungsbefugnis ohne Mitwirkung des anderen alleine handeln und ist
dabei berechtigt, Leistungsanderung sowie zusatzliche Leistungen zu
beauftragen und Abnahmen durchzufihren.

Ziff. 14.0 - Sonstige Vereinbarungen

An dieser Stelle kénnen die Parteien sonstige Vereinbarungen treffen.
Da der Vertrag zusammen mit dem Gesetz alles Notwendige regelt,
besteht daf(r in der Regel keine Notwendigkeit.

Unterschrift

Der Vertrag muss von Bauunternehmer und Bauherr unterschrieben
werden. Die unterschriftspflichtigen Personen ergeben sich aus den
Eintragungen auf dem Deckblatt.
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Burkhard und Marzelna Urmersbach,
Haus & Grund Mitglied set 2011

ZENTRALVERBAND N
DEUTSCHES ©
BAUGEWERBE @

Der Zentralverband des Deutschen www.zdb.de
Baugewerbes ist der Spitzenverband

der Bauwirtschaft. Unsere rund 35.000 mittelstan-
dischen Mitgliedsbetriebe sind erste Wahl fiir den
privaten Bauherrn bei Neubau oder Sanierung.

«.E
—

Nutzen Sie die Qualitats- S
) = s vertrage gibt. Ha e A
arbeit unserer Mitglieds- Aufgaben rund u e {75,
. unterstitzen bei Fra =/ L
betriebe und beauftragen e
i u - - Technik und Energie. Fragen Sie uns! A aus run
Melsterhaft Z'e furblh;e Baf’ und Aus Mehr Infos unter (0800) 55 66 225 (kostenfrei) | Eigentum. Schutz. Gemeinschaft
Deutsche Bauwirtschatt auarbeiten einen
Innungsbetrieb des < <

www.meisterhaftbauen.de ~Deutschen Baugewerbes.

Dieser Vertrag wird regelmaBig aktualisiert.
Die neueste Version finden Sie immer unter: www. hausundgrund.de oder www.zdb.de

Einfamilienhaus/Schliisselfertigbauvertrag
Verbraucherbauvertrag

Bitte beachten Sie beim Ausfiillen die Stand: Februar 2019

Anmerkungen und Hinweise ab Seite 8. Version: V19.1V

zwischen Auftraggeber (nachfolgend AG genannt) und Auftragnehmer (nachfolgend AN genannt)

Name: Name/Firma:

StraBe/ StraBe/

Hausnummer: Hausnummer:

PLZ/Ort: PLZ/Ort:

Telefon: Telefax: Telefon: Telefax:

E-Mail: E-Mail:

© ZDB/Haus & Grund Seite 1
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Einfamilienhaus/Schlisselfertigbauvertrag — Verbraucherbauvertrag

1.0 Gegenstand des Vertrages
1.1 Dem AN wird die schlusselfertige Ausfihrung gemaB anliegender Baubeschreibung

vom und den Planen vom

in folgendem Umfang (Leistungsbeschreibung)

fuir das Bauvorhaben

auf dem Grundstiick des/der Auftraggeber(s) Ubertragen.
(genaue Bezeichnung des Grundstiicks)
1.2 Die Baubeschreibung wird gestellt vom
O AG
O AN

Wird die Baubeschreibung vom AN gestellt, muss sie die wesentlichen Eigenschaften des Werks, mindestens aber die im Info-Blatt genann-
ten Informationen enthalten. Die Baubeschreibung muss dem AG vor Unterzeichnung des hiesigen Vertrages in Textform zur Verfugung
gestellt werden.

13 Der AN schuldet die Erstellung und Ubergabe folgender Unterlagen:

1.4 Der AG schuldet die Ubergabe folgender Unterlagen:

2.0 Vertretung der Vertragspartner

2.1 Der AG wird durch (Name) wie folgt beschrankt vertreten:

Der Vertreter ist zur Beauftragung von Leistungsanderungen und zusétzlichen Leistungen

O nicht berechtigt O berechtigt bis zu einer Netto-Auftragssumme von Euro
O uneingeschrankt berechtigt

.o

Der Vertreter ist zur Anordnung von Stundenlohnarbeiten

O nicht berechtigt O berechtigt bis zu einer Netto-Auftragssumme von Euro
O uneingeschrankt berechtigt

Der Vertreter ist zur Durchfiihrung der Abnahme und der Zustandsfeststellung

O nicht berechtigt
O berechtigt

22 Der AN wird vertreten durch:
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Einfamilienhaus/Schlisselfertigbauvertrag — Verbraucherbauvertrag

3.0 Vertragsbestandteile
Vertragsbestandteile sind in nachstehender Reihen- und Rangfolge:

o dieser Verbraucherbauvertrag

o die Baubeschreibung vom Anlage Nr.
o die Plane vom Anlage Nr.

 die Anlagen vom Anlage Nr.

¢ das Angebot vom Anlage Nr.

o die anerkannten Regeln der Technik (ATV/VOB/C)

4.0 Vergiitung
Als Vergitung fiir die in Ziffer 1 bezeichneten Leistungen wird vereinbart:

4.1 die Pauschalsumme von Euro netto
zzgl. Euro MwSt.
(Pauschalpreisvertrag) insgesamt Euro brutto

Kontoverbindung des AN:

4.2 Der AG ist kein Bauleistender i.S.v. § 13b UStG.

4.3 Lohngleitklausel/Stoffpreisgleitklausel

O wird nicht vereinbart. O wird vereinbart gem. Anlage Nr.

4.4 Leist anderungen und atzliche Leistungen

Vereinbarung
Leistungsanderungen und zusétzliche Leistungen kénnen jederzeit einvernehmlich zwischen den Parteien vereinbart werden. Die Parteien
missen sich tber den Umfang der Anderung sowie tber den vom AG zu zahlenden Preis einigen.

Anordnung

Erzielen die Parteien keine Einigung tber den Umfang der Anderung oder iiber den vom AG zu zahlenden Preis, so kann der AG die
gewtinschte Anderung oder die zusitzliche Leistung einseitig anordnen. Die gegenseitigen Rechte und Pflichten richten sich nach den
gesetzlichen Bestimmungen (§§ 650b ff. BGB) und sind im Info-Blatt naher erlautert.

Nachtragsvergiitung

Haben die Parteien keine Einigung tber die Hhe der Nachtragsvergtitung erzielt und hat der AG die Ausfiihrung der Anderung einseitig
angeordnet, bemisst sich der Vergtitungsanspruch des AN fir die geanderte/zusatzliche Leistung nach den tatsachlich erforderlichen Kosten
mit angemessenen Zuschlagen fur allgemeine Geschéftskosten, Wagnis und Gewinn.

Alternativ kann der AN zur Berechnung der Vergiitung fir den Nachtrag auf seine Urkalkulation zuriickgreifen. Voraussetzung hierftr ist
jedoch, dass die Urkalkulation zuvor vereinbarungsgemaB beim AG hinterlegt wurde.

O Die Urkalkulation wird beim AG hinterlegt.

Haben sich die Parteien nicht tiber die Hohe der Nachtragsvergitung geeinigt, kann der AN im Wege von Abschlagsrechnungen 80 Prozent
der in seinem Nachtragsangebot genannten Vergiitung ansetzen. Diese Pauschale ist in jedem Fall vom AG nach vollstandiger und im We-
sentlichen mangelfreier Ausfihrung der geéanderten/zusatzlichen Leistung an den AN zu zahlen.

© ZDB/Haus & Grund V19.1V-DS/IMS Seite 3
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Einfamilienhaus/Schlisselfertigbauvertrag — Verbraucherbauvertrag

5.0 Widerrufsrecht des Auftraggebers
Das Gesetz raumt dem Verbraucher beim Verbraucherbauvertrag gem. § 6501 BGB ein Widerrufsrecht ein. Die Widerrufsfrist betragt
14 Tage und beginnt mit Vertragsschluss. Die Belehrung tiber das Widerrufsrecht erfolgt durch die beigeftigte Widerrufsbelehrung,
Anlage Nr. 1.

(Unbedingt Widerrufsbelehrung (Anlage 1) ausfiillen und dem AG iibergeben)

6.0 Besonderheiten der Baustelle
6.1 Fur die Zugangswege wird auf Folgendes hingewiesen:

Sicherung der Baustelle: Der AN hat alle fiir die Sicherung und Regelung des Verkehrs im Baubereich erforderlichen MaBnahmen,
auch auBerhalb der Arbeitszeit, zu treffen.

6.2 Dem AN werden unentgeltlich zur Verfligung gestellt:

6.2.1 Lager- und Arbeitsplatze:

O werden zur Verfiigung gestellt O werden nicht zur Verfigung gestellt

Ort:

Etwa darUber hinaus erforderliche Lager- und Arbeitsplatze hat der AN zu beschaffen, die Kosten sind durch die Vertragspreise abgegolten.

6.2.2  Wasseranschluss
O wird zur Verfiigung gestellt O wird nicht zur Verftigung gestellt

6.2.3  Stromanschluss
O wird zur Verfugung gestellt O wird nicht zur Verftigung gestellt

624 Die Kosten des Verbrauchs tragt der O AN/ O AG.

7.0 Abnahme
7.1 Der AG ist verpflichtet, das vertragsmaBig hergestellte Werk abzunehmen, sofern nicht nach der Beschaffenheit des Werkes die Abnahme
ausgeschlossen ist. Wegen unwesentlicher Mangel kann die Abnahme nicht verweigert werden.

QO Ein férmlicher Abnahmetermin, an dem der Vertreter des AN, des AG sowie der/die AG teilnehmen, wird durchgefiihrt.

7.2 Das Werk gilt als abgenommen, wenn der AN dem AG nach Fertigstellung des Werks eine angemessene Frist zur Abnahme gesetzt hat
und der AG die Abnahme nicht innerhalb dieser Frist unter Angabe mindestens eines Mangels verweigert hat. Auf diese Rechtsfolge hat der
AN den AG zusammen mit der Aufforderung zur Abnahme in Textform hinzuweisen.

8.0 Zahlungen
8.1 Abschlagszahlungen sind nach Rechnungszugang beim AG sofort féllig. Die Schlusszahlung ist féllig mit Abnahme und Erteilung einer
pruffahigen Schlussrechnung durch den AN.

.o

8.2 Der AG hat Abschlagszahlungen zu leisten. Der Gesamtbetrag der Abschlagszahlungen darf 90 % der vereinbarten Gesamtvergiitung
einschlieBlich der Verguitung fur Nachtragsleistungen (Leistungsanderungen und zusétzliche Leistungen nach Ziff. 4.4) nicht tbersteigen. Die
restlichen 10 % werden erst mit Abnahme und Schlussrechnung fallig.
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Einfamilienhaus/Schlusselfertigbauvertrag — Verbraucherbauvertrag

8.3 Es gilt folgender Abschlagszahlungsplan:

* 5 vom Hundert nach Fertigstellung der Erdarbeiten

* 10 vom Hundert nach Fertigstellung der Bodenplatte

* 25 vom Hundert nach Rohbaufertigstellung, einschlieBlich Zimmererarbeiten
* 8 vom Hundert fir die Herstellung der Dachflachen und Dachrinnen

* 3 vom Hundert fur die Rohinstallation der Heizungsanlagen

* 3 vom Hundert fir die Rohinstallation der Sanitéranlagen

* 3 vom Hundert fiir die Rohinstallation der Elektroanlagen

* 10 vom Hundert fir den Fenstereinbau, einschlieBlich der Verglasung

* 6 vom Hundert fur den Innenputz, ausgenommen Beiputzarbeiten

* 3 vom Hundert fur den Estrich

* 4 vom Hundert fir die Fliesenarbeiten im Sanitarbereich

* 10 vom Hundert nach Bezugsfertigkeit und Zug um Zug gegen Besitziibergabe
* 10 vom Hundert mit Abnahme und Schlussrechnung

Sofern einzelne Leistungen nicht anfallen, wird der jeweilige Vomhundertsatz mit der folgenden Rate fallig.
Fir die einzelnen Abschlagszahlungen gelten die in den Erlauterungen unter Ziff. 8.0 ausgefiihrten Bedingungen.

O Anstelle des obigen Abschlagszahlungsplanes werden Abschlagszahlungen nach folgender MaBgabe vereinbart:

vom Hundert nach

vom Hundert nach

vom Hundert nach

vom Hundert nach

vom Hundert nach

vom Hundert nach
(Beschreibung des Bauzustandes)

8.4 Dem AG ist bei der ersten Abschlagszahlung eine Sicherheit fiir die rechtzeitige Herstellung des Werkes ohne wesentliche Méngel in Hohe
von 5 % der vereinbarten Gesamtvergtitung zu leisten. Erhoht sich der Vergitungsanspruch infolge einer Anordnung des AG oder infolge
sonstiger Anderungen oder Erganzungen des Vertrags um mehr als 10 %, ist dem AG bei der nichsten Abschlagszahlung eine weitere
Sicherheit in Hohe von 5 % des zusétzlichen Vergtitungsanspruchs zu leisten.

Auf Verlangen des AN ist die Sicherheitsleistung durch Einbehalt dergestalt zu erbringen, dass der AG die Abschlagszahlungen bis zu dem
Gesamtbetrag der geschuldeten Sicherheit zurtickhalt. Die Sicherheit kann auch durch eine Garantie oder ein sonstiges Zahlungsverspre-
chen eines in der Europaischen Union zugelassenen Kreditinstituts oder Versicherers geleistet werden.

85 Zuséatzlich zu den gesetzlichen Anspriichen vereinbaren die Parteien eine Gewahrleistungssicherheit in Hohe von 5 % der Netto-Schluss-
rechnungssumme. In Hohe der Gewéhrleistungssicherheit erfolgt ein Sicherheitseinbehalt von der Schlusszahlung. Der Sicherheits-
einbehalt ist auf Verlangen des AN Zug um Zug gegen Stellung einer Gewahrleistungsburgschaft auszuzahlen.

8.6 Der AG
O schuldet keine Sicherheitsleistung fur die vereinbarte Vergiitung.

O schuldet dem AN eine Sicherheitsleistung fir die vereinbarte Vergiitung. Die vom AG zu stellende Sicherheitsleistung
betragt 20 % der vereinbarten Vergitung nach Ziff. 4.1.

9.0 Versicherungen
9.1 Der AN ist verpflichtet, fur die Dauer der Bauzeit und bis zur Abnahme auf seine Kosten eine Betriebshaftpflichtversicherung bei einem
in der Européischen Union zugelassenen Versicherer abzuschlieBen.

© ZDB/Haus & Grund V19.1V-DS/IMS Seite 5
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Einfamilienhaus/Schlisselfertigbauvertrag — Verbraucherbauvertrag

9.2 Der AN ist

O verpflichtet, eine Bauleistungsversicherung mindestens in Hhe der Brutto-Pauschalsumme bei einem in der
Européischen Union zugelassenen Versicherer abzuschlieBen.

O zum Abschluss einer Bauleistungsversicherung nicht verpflichtet.

93 Der Abschluss der vorgenannten Versicherung(en) ist vom AN vor Baubeginn durch Ubersendung von Kopien der
Versicherungsvertrage oder durch Bestatigung der Versicherung nachzuweisen.

10.0  Verjshrung von Miangelanspriichen
Maéngelanspriche des AG verjahren innerhalb von 5 Jahren nach Abnahme der Bauleistung (§ 634a Abs. 1 Nr. 2, Abs. 2 BGB).

11.0  Auf | fiir Méngelk gung
Kommt der AN einer Aufforderung des AG zur Mangelbeseitigung nach und
¢ gewdhrt der AG den Zugang zum Objekt zum vereinbarten Termin schuldhaft nicht oder
o stellt sich heraus, dass es sich um ein schuldhaft unberechtigtes Mangelbeseitigungsverlangen handelt, da objektiv kein Mangel vorliegt,
hat der AG die Aufwendungen des AN zu ersetzen. Mangels Vereinbarung der Satze gelten ortstibliche Satze.

12.0 Termine/Ausfiihrungsfristen

12.1 Der Baubeginn wird am erfolgen.

12.2 Der AN ist verpflichtet, seine vertraglichen Leistungen bis spatestens zum fertigzustellen.

123 Vertragsstrafe
O Neben den gesetzlichen Anspriichen schuldet der AN dem AG bei schuldhafter Uberschreitung der vereinbarten Fertigstellungfrist je
Werktag des Leistungsverzugs eine Vertragsstrafe i. H. v. 0,2 % der Auftragssumme des zugestandenen Werts derjenigen Teilleistungen
i.S.d. Ziff. 8.3, die im Zeitpunkt des Ablaufs der Fertigstellungfrist noch nicht fertiggestellt waren und nach den getroffenen Preisver-
einbarungen eine gesonderte Abrechnung erméglichen, hochstens jedoch 5 % der Auftragssumme.
O Eine Vertragsstrafe wird nicht vereinbart.

13.0  Verbraucherstreitbeilegung
Der AN weist darauf hin, dass er weder verpflichtet noch bereit ist, an einem Streitbeilegungsverfahren vor einer Verbraucherschlichtungs-
stelle nach dem Verbraucherstreitbeilegungsgesetz teilzunehmen.

14.0  Vollmacht bei mehreren Auftraggebern
Sind mehrere Personen Auftraggeber, so bevollméchtigen diese sich zur Vertretung des jeweils anderen gegenseitig. Jeder
Bevollméachtigte kann im Rahmen dieser Einzelvertretungsbefugnis ohne Mitwirkung des anderen alleine handeln und ist dabei
uneingeschrankt berechtigt, Leistungsanderungen sowie zusatzliche Leistungen zu beauftragen und Abnahmen durchzufthren.

15.0 Sonstige Vereinbarungen
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Anlage 1 - Widerrufsbelehrung zum Einfamilienhaus/
Schliisselfertigbauvertrag (Verbraucherbauvertrag)

Seit dem 1. Januar 2018 rdumt das Gesetz dem Bauherrn im Einfamilienhaus/Schliisselfertigbauvertrag (Verbraucher-
bauvertrag) ein 14-tatiges Widerrufsrecht ein. Dieses Widerrufsrecht besteht unabhéngig davon, wo der Vertrag abge-
schlossen wurde. Die Anlage 1 ist daher zwingend auszufiillen und dem Bauherrn zu tibergeben. Beim Bauunternehmer
sollte hingegen ein vom Auftraggeber unterzeichnetes Exemplar verbleiben.

Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen 14 Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu widerrufen. Die Widerrufsfrist betragt 14 Tage

ab dem Tag des Vertragsabschlusses. Sie beginnt nicht zu laufen, bevor Sie diese Belehrung in Textform erhalten haben. Um Ihr Widerrufsrecht
auszulben, mussen Sie uns

(Name und Anschrift des AN, sowie Telefon- und Faxnummer und ggf. E-Mail-Adresse einfigen)

mittels einer eindeutigen Erklérung (z. B. Brief, Telefax oder E-Mail) tber Ihren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren.
Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Erkldrung tber die Ausiibung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von lhnen erhalten haben, unverztglich zurtickzuzahlen.

Sie missen uns im Falle des Widerrufs alle Leistungen zurtickgeben, die Sie bis zum Widerruf von uns erhalten haben. Ist die Riickgewdahr einer
Leistung ihrer Natur nach ausgeschlossen, lassen sich etwa verwendete Baumaterialien nicht ohne Zerstérung entfernen, missen Sie Wertersatz dafir
bezahlen.

Widerrufsformular
(Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann fullen Sie bitte dieses Formular aus und senden Sie es an uns zurtick.)

(Name und Anschrift des AN, sowie Telefon- und Faxnummer und ggf. E-Mail-Adresse einfigen)

Hiermit widerrufe(n) ich/wir (*) den von mir/uns (*) abgeschlossenen Verbraucherbauvertrag:

Name und Anschrift des/der AG

Datum Unterschrift des/der AG (nur bei Mitteilung auf Papier)
(*) Unzutreffendes streichen

Ich habe die Widerrufsbelehrung zur Kenntnis genommen und ein Exemplar erhalten:

Ort/Datum Unterschrift Auf b
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Info-Blatt zum Einfamilienhaus/Schliisselfertigbauvertrag

(Verbraucherbauvertrag)

I. Einleitung

Vor lhnen liegt einer von zwei Bauvertragen, die gemeinsam von der
Eigentiimerschutz-Gemeinschaft Haus & Grund und dem Zentralverband
Deutsches Baugewerbe (ZDB) entwickelt worden sind. Dieser Bauvertrag
ist fur die Vereinbarung tber die Errichtung eines schliisselfertigen Ein-
familienhauses auf dem Grundstiick des Bauherrn optimiert.

Dartiber hinaus haben Haus & Grund und der Zentralverband Deut-
sches Baugewerbe ein weiteres Bauvertragsmuster entwickelt: Einen
Einzelgewerk/Handwerkervertrag, mit dem private Bauherren einzelne
Handwerkerleistungen (z. B. Fliesenarbeiten, Zimmererarbeiten etc.)
sowie Einzelgewerke zur Errichtung eines Einfamilienhauses beauftragen
konnen. Den genauen Anwendungsbereich dieses Vertrags entnehmen
Sie bitte den Informationen zu diesem Vertragstyp.

Il. Anwendungsbereich dieses Vertrages
Dieser Schliisselfertigbauvertrag fur Einfamilienh&user kann von privaten
Bauherren verwendet werden, wenn

a) ein Einfamilienhaus

b) auf einem dem Bauherrn gehérenden Grundsttick
) von einem Bauunternehmen

d) schltisselfertig errichtet werden soll.

Hinweis:

Dieser Vertrag ist nur zu verwenden, wenn ein Ein- oder Mehrfamili-
enhaus schlisselfertig durch einen Bauunternehmer aus einer Hand
errichtet wird oder der Bauunternehmer erhebliche UmbaumaBnahmen
an einem bestehenden Gebaude erbringt, die einem Neubau gleichkom-
men. Erforderlich sowohl fir den Neubau als auch fiir den erheblichen
Umbau ist, dass die Leistungen aus einer Hand erbracht werden.

Fuir den Fall, dass das Haus oder der Umbau gewerkeweise durch ver-
schiedene Bauunternehmer ausgefiihrt wird oder aber der Bauunterneh-
mer zwar die Errichtung eines Ein- oder Mehrfamilienhauses schuldet,
vom Leistungsumfang des Bauunternehmers aber erhebliche Gewerke
ausgenommen sind, ist das Vertragsmuster , Einzelgewerk/Handwerker-
vertrag — Bauvertrag mit Verbrauchern” zu verwenden. Das gleiche gilt,
wenn bei der Errichtung erhebliche Eigenleistungen durch den Bauherrn
ausgefuhrt werden.

Der Vertrag wurde von ZDB und Haus & Grund ausgehandelt. Er basiert
auf den Regeln des Burgerlichen Gesetzbuches (§§ 631 ff. BGB) und
beinhaltet fur den Schltsselfertigbau spezifische Regeln, die keine
Vertragspartei einseitig belasten. Dieser Vertrag wurde vielmehr auf dem
Grundsatz erarbeitet, dass Bauherr und Bauunternehmer das Bauvorhaben
kooperativ abwickeln wollen. Er soll daher beiden Vertragspartnern helfen,
alle wesentlichen Punkte zu regeln, um Unklarheiten und Meinungsver-
schiedenheiten zu vermeiden. Der ZDB empfiehlt den baugewerblichen
Betrieben diesen Vertrag fiir schlusselfertiges Bauen gegentiber Verbrau-
chern als Bauherren zur Anwendung. Diese Empfehlung ist unverbindlich.

Haus & Grund und ZDB empfehlen, diese Information mitsamt Tipps zum
Ausfillen vor Vertragsabschluss genau zu lesen und darauf zu achten,
dass der Vertrag sorgfaltig ausgeftillt wird. Geschieht dies — insbesondere
bei der Leistungsbeschreibung —, haben beide Vertragsparteien das Fun-
dament gelegt, um viele der , tiblichen” Griinde fur Rechtsstreitigkeiten
auszuschlieBen.

© ZDB/Haus & Grund
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Stand: Februar 2019

Empfehlung:

Haus & Grund empfiehlt privaten Bauherren, sich bei Fragen zu
diesem Vertrag und zur Durchfihrung des Bauvorhabens sowie

bei Fragen rund um die private Immobilie an den 6rtlichen

Haus & Grund-Verein zu wenden. Anschrift und Telefonnummer
des nachstgelegenen Haus & Grund-Vereines finden Sie im Internet
unter www.hausundgrund.de — oder Sie rufen einfach an:

Unter 0180-5 56 62 26 erhalten Sie weitere Informationen.

Der ZDB empfiehlt Bauunternehmen, sich bei Fragen zu diesem
Vertrag an die értliche Bauinnung oder den jeweiligen Baugewerbe-
verband zu wenden.

Haus & Grund und ZDB empfehlen die Beauftragung von Bauunterneh-
men, die Uber ihre Innung oder ihren Fachverband Mitglied im Zentral-
verband des Deutschen Baugewerbes sind.

III. Ausfiillhinweise/Informationen zum Vertrag
Bitte fillen Sie den Vertrag sorgféltig und gewissenhaft aus.

Deckblatt

Der Bauherr tragt Namen und Anschrift in das Feld , Auftraggeber” ein,
der Bauunternehmer in das Feld , Auftragnehmer”. Um die gegenseitige
Erreichbarkeit sicherzustellen, ist es zweckmé&Big, im Feld , Telefon” eine
Mobilfunknummer einzutragen.

Hinweis:

Handelt es sich beim Auftraggeber um ein Ehepaar oder Partner,

ist es fur den Bau des gemeinsamen Hauses sinnvoll, beide als Bauherren
im Vertrag einzutragen. Dann werden allerdings auch beide aus dem
Vertrag verpflichtet. Bitte beachten Sie, dass alle auf dem Deckblatt
genannten Vertragspartner den Vertrag unterzeichnen!

Ziff. 1.0 - Gegenstand des Vertrages

Den Grundstein fur einen reibungslosen Ablauf des Bauvorhabens legen
die Vertragsparteien, indem sie eine vollstandige Baubeschreibung
erstellen. In dieser miissen alle Leistungen, die vom Bauunternehmer
ausgefiihrt werden sollen, méglichst detailliert beschrieben werden.

Neben der Baubeschreibung werden die Baupldne Gegenstand des Ver-
trages. Die Planunterlagen definieren ebenso wie die Baubeschreibung
die Anforderungen an den Bauunternehmer. Vorhandene Architek-
tenpléane sollen dem Vertrag daher als Anlage beigefugt werden. Fir
die Ubergabe der vollstandigen Unterlagen und Plane ist grundsatzlich
der Bauherr verantwortlich. SchlieBlich ist das Bauvorhaben derart zu
bezeichnen, dass das Grundstuick, auf dem gebaut werden soll, im Ver-
trag méglichst genau zu beschreiben ist — am besten durch Angabe der
grundbuchméBigen Bezeichnung.

Ziff. 1.2 - Baubeschreibung

Fir den Fall, dass die Baubeschreibung vom Bauunternehmer gestellt wird,
muss sie die wesentlichen Eigenschaften des Werks enthalten. Das Gesetz
sieht hierzu einen Katalog verpflichtender Angaben vor. Zudem mussen in
der Baubeschreibung verbindliche Angaben zum Zeitpunkt der Fertigstel-
lung des Werks bzw. die Dauer der Bauausfiihrung angegeben werden.
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Die Baubeschreibung muss mindestens folgende Informationen enthal-
ten:

. allgemeine Beschreibung des herzustellenden Geb&udes oder der
vorzunehmenden Umbauten, gegebenenfalls Haustyp und Bauweise,
2. Art und Umfang der angebotenen Leistungen, gegebenenfalls der
Planung und der Bauleitung, der Arbeiten am Grundsttick und der
Baustelleneinrichtung sowie der Ausbaustufe,
3. Gebaudedaten, Plane mit Raum- und Flachenangaben sowie Ansich-
ten, Grundrisse und Schnitte,
. gegebenenfalls Angaben zum Energie-, zum Brandschutz- und zum
Schallschutzstandard sowie zur Bauphysik,
. Angaben zur Beschreibung der Baukonstruktionen aller wesentlichen
Gewerke,
. gegebenenfalls Beschreibung des Innenausbaus,
. gegebenenfalls Beschreibung der gebaudetechnischen Anlagen,
. Angaben zu Qualitdtsmerkmalen, denen das Gebaude oder der Um-
bau gentigen muss,
. gegebenenfalls Beschreibung der Sanitarobjekte, der Armaturen, der
Elektroanlage, der Installationen, der Informationstechnologie und
der AuBenanlagen

N A

©

Die Bauschreibung ist dem Bauherrn in Textform (schriftlich, per Fax
oder Computerfax, per E-Mail, etc.) rechtzeitig vor Unterzeichnung des
Vertrages auszuhandigen.

Soweit die Baubeschreibung unvollsténdig oder unklar ist, geht dies

zu Lasten des Bauunternehmers. Der Vertrag wird in Streitféllen unter
Berticksichtigung samtlicher vertragsbegleitender Umsténde, insbeson-
dere des Komfort- und Qualitatsstandards nach der Gbrigen Leistungs-
beschreibung, ausgelegt. Verspricht die Baubeschreibung einen hohen
Komfort- und Qualitatsstandard, so wird dies auch hinsichtlich des
unvollstandigen oder unklaren Teils zugrunde gelegt.

Ziff. 1.3 - Erstellung und Ubergabe von Unterlagen

Bei Ubergabe des Bauvorhabens ist der Bauunternehmer verpflichtet,
Abnahmeprotokolle und sonstige Garantieurkunden an den Bauherrn
zu Ubergeben. Die geschuldeten Unterlagen sollen in Ziff. 1.3 eingetra-
gen werden.

Rechtzeitig vor Beginn der Ausfihrung hat der Bauunternehmer diejeni-
gen Planungsunterlagen zu erstellen und dem Bauherrn herauszugeben,
die dieser benétigt, um gegentiber Behérden den Nachweis fithren zu
konnen, dass die Leistung unter Einhaltung der einschlégigen 6ffent-
lich-rechtlichen Vorschriften ausgefiihrt werden wird. Die Pflicht besteht
nicht, soweit der Bauherr oder ein von ihm beauftragter Architekt die
wesentlichen Planungsvorgaben erstellt.

Spatestens mit der Fertigstellung des Bauvorhabens hat der Bauunter-
nehmer diejenigen Unterlagen zu erstellen und dem Bauherrn heraus-
zugeben, die dieser benétigt, um gegentber Behérden den Nachweis
fuihren zu kénnen, dass die Leistung unter Einhaltung der einschlégigen
offentlich-rechtlichen Vorschriften ausgefiihrt worden ist.

Ziff. 1.4

Hier kann vereinbart werden, welche Unterlagen der Auftraggeber
tibergeben muss. Hat z. B. der Architekt des Bauherrn die Planung tber-
nommen, kann hier vereinbart werden, wann und wie (Papierform oder
elektronische Datei) die notwendigen Ausfiihrungsunterlagen Gbergeben
werden.

Ziff. 2.0 - Vertretung der Vertragspartner
Mit der Leistungsbeschreibung wird vereinbart, was der Unternehmer

bauen soll. Im Laufe eines Bauvorhabens ergeben sich jedoch héufig
Anderungswiinsche oder aber es besteht die Notwendigkeit, Planungen

© ZDB/Haus & Grund
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zu &ndern. Dann wollen die Vertragspartner von der urspriinglichen
Vereinbarung abweichen. Dieses geschieht haufig , durch Zuruf” auf der
Baustelle. Fehlt eine schriftliche Vereinbarung, kann es in der Folge zum
Streit dariber kommen, wer welche Anderung ,in Auftrag gegeben”
hat. Deswegen sollte festgelegt werden, wer Anderungen beauftragen
(Bauherr, Architekt) und wer Auftrdge entgegennehmen (Unternehmer,
Polier, Baustellenleiter) darf. Dazu konnen die Vertragsparteien unter
Ziff. 2.0 Regelungen treffen.

Ziff. 2.1

Der Bauherr kann festlegen, ob und durch wen er sich vertreten lassen
will. Dies sollte immer ein Experte — z. B. ein Architekt — sein. Wenn
gewdinscht, ist unter 2.1 das erste Kastchen anzukreuzen und der Name
des Architekten einzutragen. Sodann ist der Umfang der Vertretungs-
macht zu bestimmen. Mdglich ist, dass der Vertreter das Recht erhalt,
Zusatzleistungen (z. B. Einbau einer starkeren Wand) zu beauftragen.
Diese Beauftragung kann uneingeschrankt oder bis zu einer gewissen
Auftragssumme erfolgen. Dariiber hinaus besteht die Moglichkeit, dem
Vertreter die Anordnung von Stundenlohnarbeiten zu gestatten. Eine
entsprechende Vollmacht ist dem privaten Bauherrn in der Regel nicht
zu empfehlen. Bei der Abnahme sollte sich der Bauherr nicht vertreten
lassen, sondern selbst anwesend sein. Haus & Grund empfiehlt allen
Bauherren, die Abnahme nicht allein vorzunehmen, sondern sich dabei
entweder vom eigenen Architekten begleiten zu lassen oder — wenn
ein Architekt nicht bzw. vom Bauunternehmer beauftragt wurde - von
einem Sachverstandigen. Dies sollte auch geschehen, wenn es vor der
Schlussabnahme mehrere Teilabnahmen gibt. Einen Sachverstandigen
vermitteln die meisten Haus & Grund-Ortsvereine.

Ziff. 2.2
Hier ist der Name des Vertreters der Bauunternehmers — typischerweise
der Baustellenleiter — einzutragen.

Ziff. 3.0 - Vertragsbestandteile

Durch diese Regelung wird festgelegt, was zum Vertrag gehért. Damit
geht die Vereinbarung einher, welche Unterlagen das , Bausoll” definie-
ren —d. h., was der Bauunternehmer schuldet. Sollte es widerspriichliche
Regelungen geben, wird durch die Bestimmung der Reihenfolge fest-
gelegt, was gilt. Samtliche Anlagen — auch Baubeschreibung und Pléne,
vgl. oben Ziff. 1.0 - sollten durchnummeriert und mit Datum versehen
werden. Sie sind sodann als Anlage zum Vertrag zu nehmen. Durch die
Einbeziehung der anerkannten Regeln der Technik (ATV/VOB/C) ist fur
den Bauherrn sichergestellt, dass die bautechnischen DIN-Normen zu
beachten sind.

Ziff. 4.0 - Vergiitung

Gegenstand dieser Regelung ist die Vergtitung, die der Bauunterneh-

mer erhélt. Dieser Vertrag ist ein Schlisselfertig-Pauschalvertrag. Alle

Leistungen erhélt der Bauunternehmer pauschal vergitet. Der Preis ist
in Ziff. 4.1 einzutragen.

ziff. 4.2

Diese Klausel hat steuerliche Griinde. Sie ist nur von Bedeutung, wenn
der Bauherr selbst Bauunternehmer ist. Ist dies nicht der Fall, hat die
Klausel keinerlei Auswirkungen.

Ziff. 4.3

Lohngleit- und Stoffpreisgleitklauseln sind nur sinnvoll, wenn es sich um
ein Bauvorhaben handelt, das uber einen langeren Zeitraum ausgeftihrt
wird. Die Vereinbarung einer Lohngleit- und Stoffpreisgleitklausel hat
zur Folge, dass die Preise bei steigenden Kosten fir Lohn und Baumate-
rial angepasst werden. Dies ist fiir Bauunternehmer von Bedeutung,
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wenn das Bauvorhaben nicht alsbald ausgefuhrt oder fertiggestellt wird.
Fir Bauherren kann eine solche Klausel ein Kostenrisiko bedeuten.

Haus & Grund empfiehlt die Vereinbarung einer solchen Klausel nicht.
Dies gilt insbesondere, wenn die Ausfihrungsfrist (Ziff. 12.2) innerhalb
eines Jahres endet.

Ziff. 4.4 - Leist ungen und zusétzliche Lei: g

Haufig ergeben sich im laufenden Bauvorhaben Anderungs- und
Erganzungswiinsche auf Seiten des Bauherrn. ZDB und Haus & Grund
empfehlen, jegliche Anderungen oder Erganzungen des Vertrages schrift-
lich festzuhalten, um - den héufig hieraus entstehenden — Streit tiber die
dadurch entstehenden Kosten zu vermeiden. Hierbei sollten aus Griinden
der Rechtssicherheit sowohl das Nachtragsangebot des Bauunternehmers
als auch die Annahme/Beauftragung durch den Bauherrn in Textform
(schriftlich, per Fax oder Computerfax, per E-Mail, etc.) erfolgen

Vereinbarung

Leistungsanderungen und zusatzliche Leistungen konnen jederzeit
einvernehmlich zwischen den Parteien vereinbart werden. Es ist erfor-
derlich, dass sich die Parteien sowohl iber den Umfang der Anderung
als auch tber den vom Bauherrn zu zahlenden Preis einigen. Erst nach
Einigung Uber Umfang und Nachtragsvergiitung ist der Bauunterneh-
mer zur Ausfihrung der gednderten oder zusatzlichen Leistung verpflich-
tet.

Anordnung

Erzielen die Parteien keine Einigung tber den Umfang der Anderung
oder tber den vom Bauherrn zu zahlenden Preis, so kann der Bauherr die
gewuinschte Anderung oder die zusétzliche Leistung einseitig anordnen.
Inhaltlich umfasst das Anordnungsrecht sowohl Anderungen des verein-
barten Werkerfolgs (z. B. Parkett statt Fliesen), als auch Anderungen, die
zur Erreichung des vereinbarten Werkerfolgs notwendig sind (aber nicht
ausgeschrieben waren). Ordnet der Bauherr eine dieser beiden Ande-
rungen an, dann bestimmen sich die gegenseitigen Rechte und Pflichten
nach den gesetzlichen Bestimmungen (88 650 b ff. BGB). Damit der
Bauherr von Anfang an weiB, zu welchen Mehr- oder Minderkosten sein
Anderungsbegehren fihrt, ist der Bauunternehmer im néchsten Schritt
verpflichtet, ein Nachtragsangebot tiber die Mehr- oder Minderkosten
vorzulegen. Im Falle einer Anderung des vereinbarten Werkerfolgs (z. B.
Parkett statt Fliesen) muss der Bauunternehmer das Kostenangebot
jedoch nur vorlegen, wenn ihm die Ausfiihrung zumutbar ist. Griinde fiir
eine Unzumutbarkeit kdnnen sein: technische Unmoglichkeit, unzurei-
chende Ausstattung und Qualifikation des Unternehmers, betriebsinter-
ne Gruinde, etc. Tragt der Bauherr bzw. sein Architekt die Verantwortung
fur die Planung des Bauwerks, ist der Bauunternehmer erst dann zur Er-
stellung des Nachtragsangebots verpflichtet, wenn der Bauherr bzw. sein
Architekt die fur die gednderte/zusitzliche Leistung erforderliche Planung
vorgenommen und dem Bauunternehmer zur Verfiigung gestellt hat.
Erzielen die Parteien Giber das Nachtragsangebot keine Einigung, so kann
der Bauherr nach Ablauf von 30 Tagen die Ausfihrung der Anderung
einseitig anordnen. Die 30-tdgige Frist beginnt mit Zugang des Ande-
rungswunsches beim Bauunternehmer. Zu beachten ist, dass das Gesetz
fur die Anordnung des Bauherrn Textform (schriftlich, per Fax, per
E-Mail, per SMS) vorschreibt. Eine nur mundlich ausgesprochene Anord-
nung ist unwirksam. Der Bauunternehmer sollte bei einer nur mtindlich
ausgesprochenen Anordnung darauf hinwirken, dass der Bauherr die
Ausfuihrung der geanderten Leistungen in Textform anordnet. Nach
Erhalt der Anordnung in Textform, ist der Bauunternehmer verpflichtet,
der Anderung nachzukommen und diese auszufihren. Im Falle der An-
derung des vereinbarten Werkerfolgs (z. B. Parkett statt Fliesen) muss er
der Anordnung jedoch nur dann nachkommen, wenn ihm die Ausfiih-
rung auch zumutbar ist.

© ZDB/Haus & Grund
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Vergiitungsanpassung

Haben die Parteien keine Einigung tber die Hohe der Nachtragsvergi-
tung erzielt und hat der Bauherr die Ausfuhrung der Anderung einseitig
angeordnet, bemisst sich der Vergtitungsanspruch des Bauunternehmers
fur die gednderte/zusatzliche Leistung nach den tatséachlich erforderli-
chen Kosten mit angemessenen Zuschlagen fur allgemeine Geschéfts-
kosten, Wagnis und Gewinn.

Alternativ kann der Bauunternehmer zur Berechnung der Vergutung fir
den Nachtrag auf die Ansétze in einer vereinbarungsgemaB hinterlegten
Urkalkulation zuriickgreifen. Hierzu muss die Urkalkulation zuvor beim
Bauherrn hinterlegt worden sein. Dies ist durch Ankreuzen der Aussage
,,Die Urkalkulation wird beim AG hinterlegt” in Ziff. 4.4 kenntlich zu
machen. Hat der Bauunternehmer die Urkalkulation beim Bauherrn hin-
terlegt, kann er bei jedem einzelnen Nachtrag erneut wéhlen, ob er die
Verguitung nach den tatsachlich erforderlichen Kosten mit angemessenen
Zuschlagen berechnet oder ob er die in seiner hinterlegten Urkalkulation
enthaltenen Preise heranzieht. Insoweit besteht ftir den Bauunternehmer
bei Berechnung der Nachtragsvergtitung ein Wahlrecht.

Haben sich die Parteien nicht tGber die Hohe der Nachtragsvergiitung
geeinigt, kann der Bauunternehmer im Wege von Abschlagsrechnun-
gen 80 % der in seinem Nachtragsangebot genannten Mehrvergtitung
ansetzen. Diese Pauschale ist in jedem Fall vom Bauherrn nach vollstan-
diger und im Wesentlichen mangelfreier Ausftihrung der geanderten/
zusétzlichen Leistung an den Bauunternehmer zu zahlen. Zahlt der
Bauherr nicht, kann der Bauunternehmer seine Leistung einstellen oder
eine Klarung in einem sog. einstweiligen Verfugungsverfahren (,,Schnell-
verfahren” vor den Landgerichten) herbeifiihren

Ziff. 5.0 - Widerrufsrecht des Auftraggebers

Das Gesetz raumt dem Verbraucher als Auftraggeber beim Verbraucher-
bauvertrag gem. § 6501 BGB ein Widerrufsrecht ein, d. h. dass sich der
Bauherr innerhalb von 14 Tagen nach Vertragsschluss ohne Angabe von
Griinden vom Vertrag l6sen kann. Das Widerrufsrecht besteht unabhén-
gig vom Ort des Vertragsschlusses.

Die Widerrufsfrist betréagt 14 Tage und beginnt grundsétzlich mit
Vertragsschluss (Datum der zeitlich letzten Unterschrift). Der Widerruf
erfolgt durch Erklarung gegentiber dem Bauunternehmer. Zur Frist-
wahrung gentigt die rechtzeitige Absendung des Widerrufs durch

den Bauherrn, auf den Zugang beim Bauunternehmer kommt es
dagegen nicht an. Uber dieses Widerrufsrecht hat der Bauunternehmer
den Auftraggeber ordnungsgeméaB zu belehren, was mit der Widerrufs-
belehrung in Anlage 1 erfolgt. Anlage 1 ist daher vom Bauunternehmer
zwingend auszufiillen und dem Auftraggeber zu tibergeben. Auf dem
Exemplar der Anlage 1, welches beim Bauunternehmer verbleibt, hat
der Auftraggeber mit seiner Unterschrift zu bestétigen, dass er die
Widerrufsbelehrung zur Kenntnis genommen und ein Exemplar erhalten
hat.

Fir den Fall, dass der Bauherr innerhalb der 14-tagigen Widerrufsfrist
den Vertrag widerrufen méchte, sieht die Anlage 1 ein Widerrufsformu-
lar vor. Dieses kann vom Auftraggeber fir seinen Widerruf verwendet
werden, eine Pflicht hierzu besteht jedoch nicht.

Widerruf innerhalb der Widerrufsfrist und Wertersatz

Aus den Griinden der Rechtssicherheit empfehlen Haus & Grund und
ZDB, die 14-tagige Widerrufsfrist abzuwarten, bevor mit der Ausfihrung
der Bauleistungen begonnen wird. Erst nach Ablauf der Widerrufsfrist
steht fest, ob der AG den Vertrag widerrufen hat oder nicht. Da es fir
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die Rechtzeitigkeit des Widerrufs nur auf die rechtzeitige Absendung
beim Bauherrn und nicht auf den Zugang beim Bauunternehmer an-
kommit, sollte zur 14-tagigen Widerrufsfrist eine Postlaufzeit von
2-3 Werktagen hinzuaddiert werden.

Fur den Fall, dass vor Ablauf der 14-tagigen Widerrufsfrist mit der Aus-
fuhrung der Bauleistung begonnen wird und der Bauherr den Vertrag
fristgemaB widerruft, schuldet der Bauherr dem Bauunternehmer fiir
die bis zum Widerruf bereits erbrachten Bauleistungen Wertersatz. Das
gleiche gilt, wenn der Bauunternehmer versehentlich die Belehrung tiber
den Widerruf unterlassen oder fehlerhaft belehrt hat. In diesen Fallen
schuldet der Bauherr dem Bauunternehmer im Falle eines Widerrufs
ebenfalls Wertersatz fur die bis zum Widerruf erbrachten Bauleistungen.
Bei der Berechnung des Wertersatzes ist die vereinbarte Vergiitung zu
Grunde zu legen.

Ziff. 6.0 - Besonderheiten der Baustelle

Sollten dem Bauherrn Besonderheiten im Hinblick auf den Zugang zur
Baustelle bekannt sein (Einschrankungen in der Nutzungsmaglichkeit
beispielsweise), ist der Bauunternehmer darauf hinzuweisen (Ziff. 6.1).

Es obliegt dem Bauunternehmer dafiir zu sorgen, dass die Baustelle
gesichert ist. Sofern vorhanden, kann der Bauherr dem Bauunternehmer
Lager- und Arbeitsplatze, Wasser- sowie Stromanschluss zur Verfigung
stellen. Dies ist unter den Ziffern 6.2.1 bis 6.2.3 zu vereinbaren. Die
Kosten des Verbrauchs sind entweder vom Bauherrn (AG) oder vom Bau-
unternehmer (AN) zu tragen. Zutreffendes bitte ankreuzen (Ziff. 6.2.4).

Ziff. 7.0 - Abnahme

Mit der Abnahme nimmt der Bauherr das Bauwerk als ,,im Wesentli-
chen vertragsgerecht” an. Diese Klausel entspricht dem Buirgerlichen
Gesetzbuch.

Empfehlung:

ZDB und Haus & Grund empfehlen die Durchfuhrung eines férmlichen
Abnahmetermins. Dafur missen Auftraggeber und Auftragnehmer im
neu gebauten Einfamilienhaus anwesend sein. Das Ergebnis der Ab-
nahme - z. B. noch zu beseitigende Méangel — muss schriftlich in einem
Abnahmeprotokoll festgehalten und von beiden unterschrieben werden.
Das Protokoll sollte folgende Angaben enthalten: Datum des Abnah-
metermins, Nennung der Anwesenden (Vertragsparteien und Zeugen),
Bezeichnung des Vertrags, Abnahmeerklarung des Auftragnehmers, ggf.
Auflistung der noch vorhandenen Mangel, ggf. Auflistung der Restarbei-
ten, Unterschriften.

Haus & Grund empfiehlt allen Bauherren, die Abnahme nicht allein vor-
zunehmen, sondern sich dabei entweder vom eigenen Architekten
begleiten zu lassen oder — wenn ein Architekt nicht bzw. vom Bau-
unternehmer beauftragt wurde — von einem Sachverstandigen. Dies
sollte auch geschehen, wenn es vor der Schlussabnahme mehrere
Teilabnahmen gibt. Einen Sachverstandigen vermitteln die meisten
Haus & Grund-Ortsvereine.

Ziff. 7.2 - Abnahmefiktion

Das Gesetz sieht vor, dass ein Werk auch dann als abgenommen gilt,
wenn der Bauunternehmer dem Bauherrn nach Fertigstellung des Werks
eine angemessene Frist (z. B. 14 Tage) zur Abnahme gesetzt hat und der
Bauherr die Abnahme nicht innerhalb dieser Frist unter Angabe min-
destens eines Mangels verweigert hat. Uber diese Rechtsfolge hat der
Bauunternehmer den Auftraggeber in Textform (schriftlich, per Fax oder
Computerfax, per E-Mail etc.) zu belehren. Ein Muster fir ein solches
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Abnahmeverlangen mit Belehrung erhalten Bauunternehmer tber die
ortliche Bauinnung oder den jeweiligen Baugewerbeverband.

Verweigert der Bauherr die Abnahme unter Angabe mindestens eines
Mangels, kann der Bauunternehmer eine gemeinsam durchzuftihrende
Zustandsfeststellung verlangen. Dabei setzt der Bauunternehmer dem
Bauherrn innerhalb einer angemessenen Frist einen Termin zur Zu-
standsfeststellung. Die Zustandsfeststellung soll schriftlich erfolgen, ist
mit Datum zu versehen, und ist von beiden Parteien zu unterschreiben.
Erscheint der Bauherr oder sein Vertreter pflichtwidrig nicht zum Termin,
kann der Bauunternehmer die Zustandsfeststellung auch allein durchfth-
ren. Auch in diesem Fall muss der Unternehmer ein Protokoll anfertigen
und dieses dem Bauherrn ubersenden. Die Zustandsfeststellung ersetzt
nicht die Abnahme. Sie erleichtert in einem Rechtsstreit aber die Beweis-
fihrung.

Ziff. 8.0 — Zahlungen

Grundséatzlich sind Zahlungen erst nach Abnahme eines Werkes fallig.
Dies wiirde jedoch bedeuten, dass der Bauunternehmer das Bau-
vorhaben vorfinanzieren msste — und das wiirde teuer werden.
Daher werden bei Bauvorhaben Zahlungspléane vereinbart, wie gem.
ziff. 8.3.

Alternativ kann ein eigener Zahlungsplan vereinbart werden. Dieser
sollte Zahlungen nicht nach Zeitablauf, sondern nach Baufortschritt
vorsehen. Kommt es namlich zu Verzégerungen, wiirde bei Verein-
barung von Zahlungen nach Zeitablauf die Moglichkeit bestehen,
dass Zahlungen féllig werden, bevor der erste Spatenstich getan ist.
Daher wird empfohlen, von den detaillierten und fairen Regelungen
des Abschlagszahlungsplanes nach Ziff. 8.3 Gebrauch zu machen.

Hinweis zum Abschlagszahlungsplan:

Zur Rohinstallation zahlen samtliche mit dem Bauwerk fest verbunde-

ne Installationen, nicht hingegen abschlieBende Montagearbeiten, die
ohne erheblichen Aufwand durchfiihrbar sind (Endinstallation). Fiir

den Bereich der Sanitaranlagen umfasst die Rohinstallation sémtliche
Leitungen und Anschliisse fiir Wasser- und Abwasser, einschlieBlich
Anschluss an die 6ffentliche Ver- und Entsorgung. Die Sanitéreinrichtun-
gen (Badewannen, Duschen, Waschbecken, Armaturen u. &.) gehéren
dagegen nicht zur Roh-, sondern zur Endinstallation. Die Rohinstallation
der Elektroanlagen umfasst die Herstellung sémtlicher Versorgungsleitun-
gen der Stromversorgung, aber auch aller anderen Elektroanlagen bis zu
den Wand- und Deckenausléssen, nicht jedoch die Steckdosen, Schalter
usw. Die Rohinstallation der Heizungsanlagen umfasst alle Rohrleitungen
und Anlagen, die zum Betrieb der Heizung erforderlich sind, inklusi-

ve Heizkessel. Nicht zur Rohinstallation, sondern zur Endinstallation
gehoren Thermostate, Temperaturregler und Bedienungselemente sowie
Heizkorper.

Ziff. 8.1

Zusatzlich zur Abnahme ist seit Januar 2018 die Erteilung einer pruffahi-
gen Schlussrechnung Voraussetzung fur die Falligkeit der Schlusszahlung.
Die Schlussrechnung muss eine tbersichtliche Aufstellung der erbrach-
ten Leistungen enthalten. Sie gilt als priffahig, wenn der Bauherr nicht
innerhalb von 30 Tagen nach Zugang der Schlussrechnung begrindete
Einwendungen gegen ihre Priiffahigkeit erhoben hat. Zu beachten ist,
dass die Schlussrechnung bereits mit dem Zugang beim Bauherrn féllig
wird und vom Bauunternehmer gefordert werden kann.
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Ziff. 8.2

Zum Schutz des Bauherrn vor tberhéhten Abschlagszahlungen sieht
das Gesetz im Verbraucherbauvertrag eine Obergrenze fir Abschlags-
zahlungen vor (§ 650m Abs. 1 BGB). Solche durfen beim Verbraucher-
bauvertrag nur noch bis zu 90 % der vereinbarten Gesamtvergiitung
einschlieBlich der Vergutung fir Leistungsénderungen und zusétzliche
Leistungen nach Ziff. 4.4 betragen. Die restlichen 10 % kénnen erst mit
der Abnahme und Schlussrechnung verlangt werden.

Ziff. 8.4 - Sicherheit fir Abschlagszahlungen

Weil Abschlagszahlungen vereinbart sind, muss der Bauunternehmer dem
Bauherrn bei Zahlung der ersten Rate eine Sicherheit stellen (§ 650m

Abs. 2 BGB). Diese Sicherheit kann am Besten erbracht werden, indem der
Bauherr einen entsprechenden Teil der Vergutung einbehélt. Ein Beispiel:
Bauunternehmer B baut fiir A ein Einfamilienhaus fiir 100.000 Euro. Mit
Stellung der ersten Abschlagsrechnung in Héhe von 11.000 Euro muss B
dem A eine Sicherheit in Hohe von 5 % der Auftragssumme — d.h. in Hohe
von 5.000 Euro - leisten. A kann daher 5.000 Euro als Sicherheit einbehal-
ten und zahlt auf die erste Rate nur 6.000 Euro (11.000 minus 5.000).

Ziff. 8.5 - Gewabhrleistungssicherheit

Ziff. 8.5 setzt die Vereinbarung einer Gewdhrleistungssicherheit fest.

Der Bauherr hat das Recht, 5 % der Netto-Schlussrechnungssumme als
Sicherheitseinbehalt zurlickzuhalten. Eine Auszahlung ist auf Verlangen
des Bauunternehmers moglich, wenn dieser im Gegenzug eine Gewahr-
leistungssicherheit stellt. Damit kann der Bauherr seine Méngelanspriiche
durchsetzen. Bei der Netto-Schlussrechnungssumme handelt es sich

um den Rechnungsbetrag ohne Steuern (netto), den der AN auf seiner
letzten, abschlieBenden Rechnung fur das gesamte Bauvorhaben in
Rechnung stellt.

Ziff. 8.6 — Absicherung des Vergiitungsanspruchs

Zur Absicherung des Vergltungsanspruchs des Bauunternehmers
koénnen die Parteien vereinbaren, dass der Bauherr dem Bauunterneh-
mer eine Sicherheit stellt. Dieses Sicherungsinstrument hat den Zweck,
das Risiko auf Zahlungsausfall des Bauunternehmers zu verringern, der
grundsatzlich verpflichtet ist, erst einmal in Vorleistung zu gehen. Eine
solche Vertragserfullungssicherheit kann durch Hinterlegung von Geld
oder Wertpapieren oder aber durch Stellung einer Vertragserftllungs-
biirgschaft erbracht werden. Verlangt der Bauunternehmer gesetzli-
che Abschlagszahlungen oder Abschlagszahlungen nach Ziff. 8.3 des
Vertrags, so darf die vom Bauherrn zu stellende Sicherheit 20 % der
vereinbarten Gesamtvergiitung nicht tbersteigen (§ 650m Abs. 4 BGB).

Ziff. 9.0 - Versicherungen

Der Bauunternehmer wird — soweit er nicht ohnehin eine Betriebshaft-
pflichtversicherung unterhalt - verpflichtet, eine Betriebshaftpflicht-
versicherung abzuschlieBen. Zusatzlich besteht die Méglichkeit, eine
Bauleistungsversicherung zu vereinbaren (Ziff. 9.2). Eine solche Versiche-
rung gewahrt Schutz gegen Beschadigung und Zerstérung der Bauleis-
tungen bis zur Abnahme. Naturlich kostet eine solche Versicherung Geld,
so dass naturgemaB die Vergltung steigt. Haus & Grund empfiehlt den
Abschluss einer solchen Versicherung.

Ziff. 10.0 - Verjahrung von Méngelanspriichen
Entsprechend dem Gesetz verjéhren die Méngelanspriiche des Bauherrn
ab dem Zeitpunkt der Abnahme binnen funf Jahren.

Ziff. 11.0 - Aufy | fir Ma Ik itigung

Grundsétzlich tragt der Bauunternehmer die Kosten der Mangelbeseiti-
gung. Etwas anderes gilt nach Ziff. 11.0 bei zwei Ausnahmen: Zum einen
hat der Auftraggeber die Kosten fur eine erfolglose Anfahrt zu tragen,
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wenn er dem Bauunternehmer schuldhaft den Zugang verweigert bzw.
ihm den Zutritt zum vereinbarten Termin nicht gewahrt, zum anderen
wenn sich herausstellt, dass kein Mangel vorhanden ist.

Ziff. 12.0 - Termine/Ausfiihrungsfristen

Um Planungssicherheit zu haben, ist es zweckméaBig, Termine und
Ausfuhrungsfristen zu vereinbaren. Unter Ziff. 12.1 kann der Baubeginn
eingetragen werden. Unter Ziff. 12.2 sollte festgelegt werden, bis

wann das Objekt fertigzustellen ist. Diese Fristen sollten mit denen in der
Baubeschreibung tibereinstimmen.

In Ziff. 12.3 kann eine Vertragsstrafe vereinbart werden. Auf Grund
dieser hat der Auftraggeber zusétzlich zu seinen gesetzlichen Scha-
denersatzanspriichen einen Anspruch auf eine vom Auftragnehmer
zu bezahlende Vertragsstrafe, wenn das Bauwerk auf Grund des
Verschuldens des Auftragnehmers nicht zum in Ziff. 12.2 vereinbar-
ten Zeitpunkt fertig gestellt ist. Ist in Ziff. 12.2 kein Zeitpunkt ver-
einbart, steht dem Auftraggeber keine Vertragsstrafe zu. Grundlage
fur die Berechung ist der Wert der Bauarbeiten, die am Stichtag un-
erledigt sind. Fehlt beispielsweise das Dach, das 25.000 Euro kostet,
so erhélt der Auftraggeber 0,2 % dieser Summe als Schadenersatz.
Die maximale Héhe der Vertragsstrafe ist auf 5 % der vereinbarten
Auftragssumme begrenzt.

Ziff. 13.0 - Verbraucherstreitbeilegung

Seit April 2016 gibt es fur Streitigkeiten zwischen Verbrauchern und
Unternehmern ein neues auBergerichtliches Schlichtungsverfahren.
Diese neue Verbraucherschlichtung ist im Verbraucherstreitbeilegungs-
gesetz (VSBG) geregelt und darf nur von besonderen Schlichtungsstellen
durchgefiihrt werden. Streitigkeiten aus diesem Vertrag kénnen bei der
Verbraucherschlichtungsstelle fur Streitigkeiten in Bauangelegenheiten
Ombudsmann Immobilien IVD/VPB — Grunderwerb und Verwaltung
behandelt werden, wobei diese nur von einem Verbraucher angerufen
werden kann. Die Teilnahme an einer solchen Verbraucherschlichtung ist
freiwillig. Seit dem 1. Februar 2017 mussen Unternehmer den Verbrau-
cher dartber informieren (Informationspflicht), ob sie bereit oder nicht
bereit sind, im Falle einer Streitigkeit an einer Verbraucherschlichtung
nach dem VSBG teilzunehmen. Da eine Verbraucherschlichtung vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle mit Kosten verbunden ist und eine etwaige
Streitigkeit zwischen den Vertragsparteien nur weiter verzégert, gehen
der ZDB und Haus & Grund davon aus, dass die Auftragnehmerseite re-
gelmaBig kein Interesse an einer freiwilligen Teilnahme an einem solchen
Streitbeilegungsverfahren hat. Durch Ziff. 13.0 kommt der Bauunterneh-
mer seiner gesetzlichen Informationspflicht nach.

Sollte ausnahmsweise seitens des Bauunternehmers abweichend zu Ziff.
13.0 des Vertrages die Bereitschaft zur Teilnahme an einem Streitbei-
legungsverfahren vor einer Verbraucherschlichtungsstelle bestehen, so
mussen Sie eigenhéandig die Regelung in Ziff. 13.0 des Vertrages strei-
chen und Ihre Bereitschaft sowie die Benennung der Verbraucher-
schlichtungsstelle fir Streitigkeiten in Bauangelegenheiten Ombuds-
mann Immobilien IVD/VPB — Grunderwerb und Verwaltung (Littenstr. 10,
10179 Berlin, Telefon: +49 30 27 57 26 11, Telefax: +49 30 275726
78, Internet: www.ombudsmann-immobilien.de, E-Mail: info@ombuds-
mann-immobilien.de) in den Sonstigen Vereinbarungen unter Ziff. 15.0
des Vertrages aufnehmen.

Alternativ weisen ZDB und Haus & Grund darauf hin, dass es in den
meisten Bundeslandern speziell fir Baurechtsstreitigkeiten auBergericht-
liche Schlichtungsstellen bei den Baugewerbeverbanden gibt. Weitere

Seite 12

119

.o

()]
o0
(1]
S
el
S
()
>
|
£
(%]
>
(L]
S
e
S
()
>




®
ZENTRALVERBAND N Haus & Grund
BAUGEWERBE @ Eigentum. Schutz. Gemeinschaft.

Info-Blatt zum Einfamilienhaus/Schlisselfertigbauvertrag (Verbraucherbauvertrag)

Auskunfte kénnen Ihnen die ortlichen Haus & Grund Vereine, die Bauge-
werbeverbande sowie die Innungen geben.

Ziff. 14.0 - Vollmacht bei mehreren Auftraggebern

Handelt es sich beim Auftraggeber um ein Ehepaar oder Partner und
wurden beide als Auftraggeber im Vertrag eingetragen, miissen grund-
satzlich auch beide Leistungsanderungen sowie zusétzliche Leistungen
beauftragen und die Abnahme gemeinsam durchfiinren. Da in der Praxis
héufig der eine (Ehe-)Partner den anderen vertritt oder vertreten soll, ist
aus Grinden der Klarstellung eine entsprechende Bevollmachtigung zur
Vertretung des jeweils anderen in den Vertrag aufgenommen worden.
Hiernach kann jeder Bevollméchtigte im Rahmen dieser Einzelvertre-
tungsbefugnis ohne Mitwirkung des anderen alleine handeln und ist
dabei berechtigt, Leistungséanderung sowie zusétzliche Leistungen zu
beauftragen und Abnahmen durchzufihren.

Ziff. 15 - Sonstige Vereinbarungen

An dieser Stelle kénnen die Parteien sonstige Vereinbarungen treffen.
Da der Vertrag zusammen mit dem Gesetz alles Notwendige regelt,
besteht daftr in der Regel keine Notwendigkeit.

Unterschrift
Der Vertrag muss von Bauunternehmer und Bauherr unterschrieben

werden. Die unterschriftspflichtigen Personen ergeben sich aus den
Eintragungen auf dem Deckblatt.
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Zertifizierung Bau GmbH

kompetent unabhangig praxisnah
Partner der Bauwirtschaft

Praqualifikation VOB — BAU

Vorteile nutzen bei Ausschreibung und Vergabe
Praqualifikation als Eignungsnachweis

Praqualifikation als Enthaftung

Praqualifikation als Giitesiegel

Flexibel, schnell und unbiirokratisch — wir handeln:

- Umfassende Unterstiitzung im Antragsverfahren und bei Erstellung von Referenzen
- Permanente Aktualisierung vergaberelevanter Dokumente durch uns

- Unkomplizierte, transparente und direkte Bearbeitung lhres Antrags

- Sofortige kostentreie Vorpriifung z.B. von Referenzen

- Kalkulierbare Kosten ohne versteckte Fallen und FuBnoten

- Sonderkonditionen fiir Verbandsmitglieder

Rufen Sie uns an. Wir sind erreichbar von Mo.- Fr., 8.00-21.00 Uhr, Telefon 030 203 14-142

Akkreditierungen / Anerkennungen
- DAKKS: Registriernummer: D-ZM-16004-01-00 (QM nach DIN EN ISO 9001, UM nach DIN EN ISO 14001,
SGU nach SCC-Standard, Arbeits-, Sicherheits- und Gesundheitsschutz nach BS OHSAS 18001)

- DAKKS: Registriernummer: D-ZE-1 6004-01-00 (Zertifizierung nach DVGW GW 301, GW 302, W 120,
AGFW FW 601, Fremdiiberwachung Kanalbau)

- Senatsverwaltung fiir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz:
Technische Uberwachungsorganisation i. S. § 56, Abs. 5 K'WG (Entsorgungsfachbetriebe)

- Anerkannte Praqualifikationsstelle geméaB Leitlinie des Bundesministeriums fiir Umwelt,
Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit

KronenstraBe 55-58
10117 Berlin

Tel. 030 203 14-121
Fax 030 203 14-160
info@zert-bau.de
www.zert-bau.de
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